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内容概要

　　本书对房地产开发流程中的各个环节都做了精要论述，对房地产开发全部关键性流程进行整合，
并且以步骤化的方式呈现。
本书实用性较强，既适合需要尽快全面掌握房地产核心基础知识的读者，也可以作为房地产开发企业
中各个阶层的人员常备的参考工具书。
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作者简介

　　克而瑞（中国）信息技术有限公司是一家专门从事房地产信息技术系统研发的高科技公司。
公司以中国房地产海量信息数据库为基础，面向开发商、投资商、基金公司、金融机构、评估机构、
营销机构等各类房地产上下游企业及机构，提供全面、精准的信息服务。

Page 3



第一图书网, tushu007.com
<<房地产土地获取通路>>

书籍目录

第1堂课 理清土地资源和制度
第2堂课 摸透土地规划管理
第3堂课 精通土地价值
第4堂课 做好土地准备
第5堂课 决胜招拍挂
第6堂课 介入土地一级开发
第7堂课 通过资本运作进行土地获取
参考文献

Page 4



第一图书网, tushu007.com
<<房地产土地获取通路>>

章节摘录

版权页：   插图：    万科各地的子公司将在这次合作中扮演重要角色，公告即明确了合资公司及附属
的房地产项目公司参照万科管理体制建立运营流程。
合资公司所属项目的开发尽可能利用万科现有附属公司的管理平台，万科可因此在合资公司附属的项
目公司列支或收取合理的管理费用，具体比例参照万科在当地对其他合作方收取的管理费水平。
万科输出管理，实际上也扮演了“管家”的角色。
管理输出是万科新的发展模式，而万科有意于拓展这种模式。
万科此次与一航合作，也是因为一航在南京等几十个城市都拥有旧机场、厂房等土地资源，双方在资
源上重合率比较高，客观上给万科获得土地提供了便利，对降低土地的成本有帮助。
 一航在土地资源上的确规模庞大。
瑞赛科技与万科成立的公司主要开发方向是一航集团在全国各地的闲置土地资源。
在宏观调控严厉的时期，民营房地产开发企业与大型国企合作不失为明智之举，大型国有企业手中掌
握着很多资源，最主要的是人力资源和物质资源，和大型国有企业合作对于整合资源来说非常重要。
 2.与中粮合作：突破万科多年“在广州拿不到的好项目”的瓶颈 始自2005年4月的新一轮宏观调控
，2006年在政策层面上不断刷新。
要实现新一轮高速发展期的100亿元拿地目标，选择合适的合作伙伴无疑可以事半功倍。
500强企业、总资产达7000多亿元的中粮显然是上佳之选。
而央企地产的重组，也给了万科与中粮合作的契机。
联手拿地只是缓解高速扩张的资金压力的方式之一，北京丰台区万恒家园二期只是万科与中粮合作开
发项目的开始。
2005年11月，万科与中粮合作开发广州科学城鹏利项目，实现第一次战略对接，突破了万科多年“在
广州拿不到好项目”的瓶颈。
2006年3月，中粮旗下的G宝恒（000031.SZ）与万科广州公司斥资1.88亿元，携手将广州市海珠区一块
土地收入囊中；2006年5月，万科竞拍成功北京丰台区万恒家园二期地块之后，宣布将与中粮地产联合
开发。
2006年6月30日，万科和中粮联手，以5.87亿元的价格，轻松拿下佛山市南海区一宗土地。
 而对于中粮，无论是G宝恒抑或鹏利，中粮在地产方面一直以酒店、商业物业胜出，在住宅方面几乎
乏善可陈。
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