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内容概要

　　《中国房地产信贷风险度量与控制》从分析中国房地信贷的现状和风险产生的原因，从系统性和
非系统性两个层面探讨中国房地产信贷风险的度量技术和控制方法，提出建设性意见。
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。
较长时间从事银行信贷管理工作，曾先后在《金融论坛》、《江西社会科学》、《求索》等全国性学
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Page 3



第一图书网, tushu007.com
<<中国房地产信贷风险的度量与控�>>

书籍目录

1　导论　1.1　研究背景　1.2　研究对象　1.3　研究意义    1.3.1　研究的理论意义    1.3.2　研究的现实
意义  1.4　研究综述    1.4.1　国外研究现状    1.4.2　国内研究现状  1.5　研究方法  1.6　研究思路与框架 
  1.6.1　研究思路    1.6.2　研究框架2　房地产信贷风险的一般性分析  2.1　房地产业概述    2.1.1　房地
产业及其特点    2.1.2　房地产业与其他产业的关联度    2.1.3　金融支持下的房地产业发展    2.1.4　房地
产的市场需求  2.2　房地产信贷的经济学分析    2.2.1  房地产信贷市场需要解决的几个经济问题    2.2.2　
房地产信贷的需求分析    2.2.3　房地产信贷的供给分析    2.2.4　房地产信贷的经济作用  2.3　房地产信
贷风险的特性分析    2.3.1　房地产信贷资金的运动特点    2.3.2　房地产信贷风险的特征及分类    2.3.3　
房地产信贷风险的生成机制    2.3.4　房地产信贷风险传导的影响路径  2.4　房地产信贷风险的度量和控
制原则    2.4.1　度量方法    2.4.2　度量和控制原则3  中国房地产信贷发展特点及风险控制状况  3.1  中国
房地产信贷的发展历程及政策变迁    3.1.1  中国房地产信贷的零阶段 （1949--1987年）      3.1.2  中国房地
产信贷的孕育阶段（1988--1992年）      3.1.3  中国房地产信贷的萌芽阶段（1993--1997年）      3.1.4  中国
房地产信贷的成长阶段（1998--2002年）      3.1.5  中国房地产信贷的快速发展阶段（2003--2007年）     
3.1.6  中国房地产信贷的调整阶段（2008年至今）  3.2　中国房地产信贷的发展特点    3.2.1  与国民经济
的关联性⋯⋯4　日本和美国房地产信贷风险控制的启示5　房地产信贷系统性风险的度量6　房地产信
贷非系统性风险的度量7　中国房地产信贷风险的控制结论附件参考文献后记

Page 4



第一图书网, tushu007.com
<<中国房地产信贷风险的度量与控�>>

章节摘录

　　国际经验表明，住宅价格与家庭年收入的比一般在3～6之间时，住宅市场方能正常运转。
如果房价收人比大于6，则住宅市场将出现供过于求，会造成一方面有真实需求的消费者无力支付高
房价，另一方面，上涨过快的房价刺激房地产投资行为和投机行为。
尤其在其他投资渠道不畅的情况下，大量社会资金为实现保值增值，转向购房投资。
20世纪90年代以来，中国商品住宅销售价格一路攀升，平均每年以10.6％的速度递增，部分城市和项
目短期内价格上升较快，部分城市次新房短期炒作现象突出，部分购房者转手牟利，存在着一定的投
机炒作现象，在房价偏高的北京、上海、广州等大城市，这种情况更加突出。
　　2009年4月份，上海易居房地产研究院综合研究部提供了一份名为《我国房价收入比研究：房价有
所回落，一线城市依然偏高》的研究报告。
报告显示，1997年至2003年，全国房价收入比一直保持在6.15左右的一种较平稳的运行态势。
2003年至2007年，随着房价增长速度超过人均可支配收入，房价收人比明显上升，2007年达到7.44的历
史最高水平，出现较为严重的失衡。
一些大城市2003-2007年房价收人比的错配现象更为严重，如北京由9.55增加为13.09；上海由6.7增加
为11.25；广州由6.49增加为12.09；深圳由5.85增加为13.15；厦门由5.41增加为13.22；重庆由3.07增加
为5.15；天津由4.41增加为9.34。
2008年，虽然城镇人均居住面积仍持续提高，但因房价趋于稳定，房价收入比已明显下调为6.78；同
时上海、武汉、重庆、深圳、杭州的房价收入比，在城镇居民人均住宅建筑面积上升、人均可支配收
入快速上涨、房价趋于稳定的情况下出现部分下降，说明中国的房地产价格泡沫正在部分挤出。
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