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内容概要

　　通过构建仿真系统对政策进行分析和预测，旨在提高决策的科学性，促进行业健康发展。
本书是对深圳房地产政策实验室八年工作的总结，本书所提出的研究方法具备较强的创新性与前沿性
，可为房地产政策决策及其他政策决策提供方法论上的指导。

　　全书共分八章。
第一章为理论基础，简要介绍房地产仿真方法；第二章分析深圳市房地产调控政策；第三章、第四章
、第五章、第六章、第七章分别介绍2002年、2006年、2008年、2010年房地产政策仿真研究成果以及深
圳市房地产微观仿真模型，体现了该项工作经历艰难探索、逐渐深入、不断完善的过程：第八章是仿
真模型的应用，本章以深圳市为实证样本，利用新开发的仿真模型对深圳市的房地产政策进行实验分
析，并提出相关政策建议。

　　本书可供从事房地产市场与政策研究的科研人员、行业管理人员、高校师生参考，也可为房地产
管理部门提供决策支持。
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1981年就读于武汉测绘学院。
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章节摘录

　　样本数据的质量大体上可以概括为完整性、准确性、可比性和一致性四个方面。
　　完整性，即模型中包含的所有变量都必须得到相同容量的样本观测值。
这既是模型参数估计的需要，也是经济现象本身应该具有的特征。
但是在实际中“遗失数据”的现象还是经常发生，尤其在中国，经济体制和核算体系都处于转轨之中
。
在出现“遗失数据”时，如果样本容量足够大，样本点之间的联系并不紧密，可以将“遗失数据”所
在的样本点整个去掉；如果样本容量有限，或者样本点之间的联系紧密，去掉某个样本点会影响模型
的估计质量，则要采取特定的技术将“遗失数据”补上。
　　准确性有两方面含义，一是所得到的数据必须准确地反映它所描述的经济因素的状态，即统计数
据或调查数据本身是准确的；二是它必须是模型研究中所准确需要的，而后一个方面则容易被忽视。
例如，在生产函数模型中作为解释变量的资本、劳动等必须是投入到生产过程中的、对产出量起作用
的那部分生产要素，以劳动为例，应该是投入到生产过程中的、对产出量起作用的那部分劳动者，于
是，在收集样本数据时，就应该收集生产性职工人数而不能以全体职工人数作为样本数据，尽管全体
职工人数在统计上是很准确的，但其中有相当一部分与生产过程无关，不是模型所需要的。
　　可比性也就是通常所说的数据口径问题，在计量经济学模型研究中可以说无处不在。
而人们容易得到的经济统计数据一般可比性差，其原因在于统计范围口径的变化和价格口径的变化，
必须进行处理后才能用于模型参数的估计。
计量经济学方法是从样本数据中寻找经济活动本身客观存在的规律性，如果数据是不可比的，得到的
规律性就难以反映实际。
不同的研究者研究同一个经济现象采用同样的变量和数学形式，选择的样本点也相同，但可能得到相
差甚远的模型参数估计结果。
例如，采用时间序列数据作为生产函数模型的样本数据，产出量用不变价格计算的总产值，在不同年
份间是不可比的。
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