
第一图书网, tushu007.com
<<住宅价格与土地价格的城市间差异及其决�>>

图书基本信息

书名：<<住宅价格与土地价格的城市间差异及其决定因素研究>>

13位ISBN编号：9787505884373

10位ISBN编号：7505884379

出版时间：2010-1

出版时间：经济科学出版社

作者：张娟锋

页数：216

字数：250000

版权说明：本站所提供下载的PDF图书仅提供预览和简介，请支持正版图书。

更多资源请访问：http://www.tushu007.com

Page 1



第一图书网, tushu007.com
<<住宅价格与土地价格的城市间差异及其决�>>

前言

　　党的十一届三中全会以来，中国房地产业伴随着改革开放的步伐已经走过30年了，特别是在邓小
平同志1980年发表关于建筑业和住宅问题的谈话、1992年南方讲话以后，随着城镇住房制度改革的深
化，中国房地产业发生了翻天覆地的变化。
1980年开始，浙江省部分市、县率先试行公有住房出售的改革，1992年房地产开发市场化步伐大大加
快，1998～2004年浙江省房地产业出现持续、快速发展，全省房地产市场购销两旺，人气很足，被业
内人士称之为房地产的“浙江现象”。
为了更好地从理论与实践上探索“浙江现象”的内在规律，在房地产业改革与发展过程中发挥理论先
导的积极作用，近年来，浙江省房地产业协会会同杭州市房地产业协会与浙江大学房地产研究中心联
系行业的热点、难点问题，确定了一批能体现时代性、把握规律性、富于创造性的课题合作进行研究
。
2005年将当时主要的研究成果汇编成《浙江大学房地产研究中心学术文库》（第一集）共8本著作，由
经济科学出版社出版发行，在学术界和产业界都产生了广泛影响。
随着时间的推移，合作研究的成果又有了新的积累和提升，现在我们再次将其结集成册，以《浙江大
学房地产研究中心学术文库》（第二集）为名予以出版，奉献给广大读者，我们期望它能为我国房地
产业的改革发展起到添砖加瓦的作用。
　　2008年以来，在国内宏观调控和国际金融危机双重压力下，我国房地产市场出现持续低迷的局面
。
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内容概要

本书试图解释中国住宅价格与土地价格的城市间差异，评价当前土地市场微观干预政策的效果，并提
出相应的政策建议。
在住宅市场与土地市场的联动分析框架内，本书构建了中国城市住宅价格与土地价格的联立方程模型
，通过收集中国35个大中城市2003～2005年的105个样本数据，利用两阶段最小二乘法系统分析了住宅
价格与土地价格城市间差异的内生决定因素和外生决定因素，考察了这些因素的作用方向和影响程度
。
此外，本书还利用杭州1999～2005年所有公开出让的146宗住宅用地的交易数据，对于土地市场微观干
预政策的效果进行了评价，提出了具有区域差异性的政策建议。
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章节摘录

　　（三）住宅价格　　本书所指的住宅价格是一个城市住宅市场总体上所形成的价格，可以看做一
个区域性城市住宅市场供求关系下所形成的住宅价格水平，不是指一套住宅或一个楼盘的单位面积价
格或总价格。
在国外研究中，主要通过住宅价格指数来反映城市层面的住宅价格水平。
住宅价格指数通常有三种类型：特征价格指数（Hedonic PriceIndices）、重复交易价格指数（Repeated
SalesIn.dices）和混合价格指数（Hybrid PriceIndices）。
由于反映信息的不同，各种指数有其各自的特点，需要根据研究目的使用不同的数据。
通常来讲，对于城市间住宅价格差异的研究，应当采用特征价格指数，来消除不同城市住宅特征的差
异。
目前，国内比较有代表性的“中房指数”就是采用特征价格模型来计算出不同城市住宅价格的特征指
数。
由于中国房地产价格指数研究和编制相对比较滞后，目前发布的价格指数还存在一定缺陷。
　　（四）土地价格　　本书中的土地价格是城市一级住宅用地市场和二级住宅用地市场所形成的城
市住宅用地总体价格水平，不是具体时刻或具体区位的单宗土地价格。
当前，国内反映城市土地价的数据主要有两种类型：城市土地交易价格及其指数和城市监测地价及其
指数。
土地交易价格及其指数是由国家统计局以年度和季度为周期发布的全国35个大中城市的地价指标，包
括居民住宅用地交易价格及其指数、工业用地交易价格及其指数、商业用地交易价格及其指数和其他
用地交易价格及其指数。
目前，国家统计局仅在《中国统计年鉴》和《统计快报》中定期发布根据土地交易价格计算出来的土
地交易价格指数，不公布土地交易价格的绝对数值。
土地交易价格及其指数涵盖了各种交易方式下土地市场的成交价格，可以用来衡量各类用地细分市场
价格的走势，但是不能进行城市间的横向比较。
城市监测地价及指数是由国土资源部城市地价动态监测系统以季节和年度为周期，对全国、重点城市
和区域发布的地价指标，包括商业地价及其指数、居住地价，及其指数、工业地价及其指数和反映市
场地价总体变动的综合地价及其指数。
城市监测地价比较稳定，可以细分到住宅用地并且可以获得城市土地价格的绝对数值，因此，本书用
监测地价中的城市住宅用地平均价格的数据来反映城市总体住宅用地价格水平。
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