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前言

　　为贯彻落实教育部《关于进一步加强高等学校本科教学工作的若干意见》和《教育部关于以就业
为导向深化高等职业教育改革的若干意见》的精神，加强教材建设，确保教材质量，中国电力教育协
令组织制订了普通高等教育“十一五’’教材规划。
该规划强调适应不同层次、不同类型院校，满足学科发展和人才培养的需求，坚持专业基础课教材与
教学急需的专业教材并重、新编与修订相结合。
本书为新编教材。
　　《房地产法学》一书是在中国房地产市场近20年来的发展和法制社会不断进步中探索其学说的，
特别是伴随着物权法的争议和立法进程，全国各地土地征收和房屋拆迁事件的相继发生，房地产调控
的政策与法律紧锣密鼓的出台，引发作者对中国最重要的财产关系和公民最紧迫的民生问题以及社会
公共利益保障的忧虑和长期思考。
我国城市化进程和房地产建设事业在法律领域中的实践和理论创新的探索，催生了作者对房地产法学
理论体系的基本观点的形成。
本书最大特点是构筑了房地产法学理论体系的基本结构，作为研究房地产实践中重要法律问题的平台
。
　　本书共十一章，除第一章导论和第十一章房地产纠纷的解决外，可分为五大部分。
第一部分是房地产物权法论，将房地产作为不动产之物，研究其物权的本质，即所有权和他物权的财
产法则，作为房地产法学研究的基石。
如果没有物权法的奠基，房地产上成立的一切权力和权利都是飘忽不定的。
第二部分是房地产开发建设法论，对建设用地上的物权变动制度、房地产开发建设程序和秩序的行政
许可法规制，以及房地产建设市场的竞争法则作了深入的有价值的探讨。
第三部分是房地产交易法论，集物权法和债权法之大成，研究了房地产的转让、出租和抵押，以及出
资合作开发房地产的特殊方式，探讨了房地产领域中存在的社会民生深层次的法律问题。
第四部分是房地产调控法论，研究房地产金融法、房地产税法在房地产建设事业长久稳定发展中，应
当寻求的民众公共利益和开发商投资利益的最佳天平，探索房地产经济立法中的国家责任和社会发展
目标。
第五部分是物业管理法论，研究适合业主对区分所有建筑物共同管理的自治规则和委托管理的契约规
则，以唤起中国社会的民众自治和国家法治的不断进步。
　　本书的作者力求以最新、最权威的立法成果，解析我国房地产领域存在的复杂法律问题，反映房
地产法学的发展。
对2007年3月颁布的《物权法》、《企业所得税法》，以及近年来国务院和各部委颁布的一系列调控房
地产的经济立法的重要内容，在本书的相关章节中都作了较为详尽的阐述。
　　房地产法学理论正在与时俱进的发展，由于作者的才学疏浅，书中难免存在不少错误，望有兴趣
的读者批评指正。
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内容概要

本书为普通高等教育“十一五”规划教材。
全书以最新、最权威的立法成果，解析我国房地产领域存在的复杂法律问题，反映房地产法学的发展
。
    全书共十一章，内容包括房地产法导论、房地产物权法论、建设用地使用权的物权变动、房地产开
发建设法律制度、房地产交易法律制度、房屋租赁、房地产抵押、房地产金融法律制度、房地产税收
法律制度、物业管理法律制度和房地产纠纷的解决等。
书中详尽阐述了2007年3月颁布的《物权法》、《企业所得税法》以及近年来国务院和各部委颁布的一
系列调控房地产的经济立法。
本书最大特点是构筑了房地产法学理论体系的基本结构，作为研究房地产实践中重要法律问题的平台
。
    本书主要作为高等院校法律类、经济类、管理类和工程类本科专业教材，也可供相关研究人员参考
，同时还可供从事投融资、项目管理、工程咨询、规划设计等领域的技术管理人员参考。
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编辑推荐

　　《普通高等教育“十一五”规划教材：房地产法学》主要作为高等院校法律类、经济类、管理类
和工程类本科专业教材，也可供相关研究人员参考，同时还可供从事投融资、项目管理、工程咨询、
规划设计等领域的技术管理人员参考。
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