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前言

　　为贯彻落实教育部《关于进一步加强高等学校本科教学工作的若干意见》和《教育部关于以就业
为导向深化高等职业教育改革的若干意见》的精神，加强教材建设，确保教材质量，中国电力教育协
会组织制订了普通高等教育“十一五”教材规划。
该规划强调适应不同层次、不同类型院校，满足学科发展和人才培养的需求，坚持专业基础课教材与
教学急需的专业教材并重、新编与修订相结合。
本书为新编教材。
　　近几年来，房地产业取得了突飞猛进的发展，重点、热点问题频出，房地产业从业人员也在数量
、结构和素质上发生着前所未有的变化。
以培养应用型人才为主的高职教育应运而生，房地产相关专业在各大高职院校纷纷设立。
然而对于如何培养既适应市场需要又具有鲜明特色的高职高专人才，各院校的认识并不统一。
尤其是房地产专业，既要求学生有一定的理论基础，又要求有较强的实践操作能力，这一点在房地产
开发与经营课程的教学上如何统一和实现一直是高职高专教学工作中探讨的课题：理论到底讲多少？
实践技能如何培养？
课程体系如何安排？
在这些问题的追索中，本书主编联合兄弟院校的同事以及在房地产开发公司工作的业界人士产生了编
写教材的想法。
在中国电力出版社的帮助下，这个想法逐渐成为现实。
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内容概要

　　本书为普通高等教育“十一五”规划教材（高职高专教育）。
全书共分八章，主要内容为房地产开发与经营基本问题、房地产开发与经营企业、房地产开发与经营
项目、房地产开发与经营的市场环境及其分析、房地产开发项目的可行性研究、房地产开发项目的准
备、房地产开发项目的实施（项目管理）、房地产开发项目的市场营销。
本书本着“理论够用、强调实践、重在技能”的原则，主要介绍房地产开发的基本理论，在此基础上
总结介绍一些重点、热点问题，结合大量具体实例，设计相关实训项目，进行相关能力训练。
    本书可作为高职高专院校及职大、业大、成人高校房地产经营与估价、资产评估、物业管理等专业
的教材，也可供从事房地产开发与经营的相关从业人员参考。
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章节摘录

　　一般认为，房地产（real estate或real property）是指房产和地产的总称，是可开发的土地、建筑物
及其地上定着物以及这些物质实体上附带的各种权益。
理解这个概念，要把握以下几点：　　（一）房地产的物质形式　　房地产的物质形式包括土地、建
筑物和地上定着物。
单纯的土地也可以是房地产。
　　（1）土地包括地表及其上下一定的空间，包括地下的各种基础设施、地面道路等。
　　（2）建筑物是指人工建筑而成的物体，包括房屋和构筑物两大类。
房屋是指能够生活、娱乐、储藏物品或进行其他活动的工程建筑物，一般由基础、墙、门窗、柱和屋
顶等重要构件组成，层高一般在2.2m以上的永久性场所。
构筑物则是指除房屋以外的工程建筑物，人们一般不直接在内进行生产和生活活动，如桥梁、水井、
隧道、水坝、烟囱、水塔、道路等。
　　（3）地上定着物是指固定在土地或建筑物上，与土地、建筑物不可分离的部分，主要包括：城
市基础设施：为提高房地产的使用价值而种植在土地上的花草、树木或人丁建造的花园、假山：为提
高建筑物的使用功能而安装在建筑物上的水、暖、电、卫生、通风、通信、电梯、消防等设备。
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编辑推荐

　　《房地产开发与经营》可作为高职高专院校及职大、业大、成人高校房地产经营与估价、资产评
估、物业管理等专业的教材，也可供从事房地产开发与经营的相关从业人员参考。
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