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前言

　　常常有人问我，什么样的户型是好户型？
　　往高了说：有限的空间尽可能满足无限的需求。
　　往低了说：居室的格局尽可能满足生活的需要。
　　常常有人问我，住在郊区的大房子好，还是住在市区的小房子好？
　　往宽了说：住宅是时间和空间的关系，用时间换取空间或者用空间换取时间。
就看如何平衡。
同样的投入，在市区获得的空间小但可以赢得时间，快速完成工作和生活的切换；而在郊区，以牺牲
时间的代价获得大空间，可以使自尊得到一定的满足。
　　往窄了说：生命是由时间组成的，对于每个人的价值千差万别，但空间也是丰富生命体验的重要
环节，对于每个人的感受也会各有不同，就看怎样把握。
有限的投入要住上好房子，选择郊区大房无可厚非；有限的年华要抓紧享受，留在市区也是权宜之计
。
　　常常有人问我，怎样才能挑到合适的住宅？
　　往远了说：选择几十平方米甚至几百平方米的户型时，需要依靠生活经验和市场直觉；购买几十
万甚至几百万的住宅时，需要依靠理性分析和优劣对比。
　　往近了说：这套书从北京、广州、深圳和上海等地数万个户型中，挑选出富有代表性的500个样式
，分门别类地进行分析，目的是帮助购房者能够细致地挑选户型，去粗取精，去伪存真。
　　我还想说的是：空间的大小并不一定能简单地决定生活质量的高低，一些哗众取宠的样式并不一
定能实现可持续发展，每一平方米的购房花销也并不一定能达到财尽其用。
俗话说：“萝卜快了不洗泥”，不管是水萝卜、糠萝卜，缺货时就是满身泥泞也照样好卖。
房子若是如此。
到头来吃亏的还是普通购房者。
在房价高擎的现状下，科学的鉴赏，仔细的斟酌，理性的选择，就像给萝卜洗去污泥，还其本来面目
，挑到真正能保值、增值并且舒适、好用的房子，不然用买“心里美”的钱买了白萝卜，不喊冤才怪
呢！
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内容概要

近年来，住宅市场价格飞涨，异常火暴，面对如此昂贵的商品，人们的选择应该变得更加理性，对于
寸土寸金的大中城市来说，精挑细选显得尤为重要。
本套书由户型设计专家李小宁精心撰写，从北京、上海、广州、深圳等地数万个户型中，挑选出富有
代表性的500个样式，从十几平方米的迷你一居到八百平方米的别墅，分门别类地进行剖析，目的是帮
助购房者能够细致地挑选户型，在有限的居室空间内满足更多的生活需求，把每一平方米的购房花销
做到财尽所用。
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作者简介

　　李小宁，楼市分析专家、户型设计专家、建筑造型设计师、摄影家、作家。
　　毕业于中国社会科学院研究生院，现为住房和城乡建设部干部学院客座教授，担任北京豪尔斯国
际展览有限公司、北京豪尔斯房地产咨询服务有限公司和北京黑马艺术摄影公司主要负责人。
　　已出访五十余国，考察了国外众多的地产项目，并常年在电视台、报刊、网站等媒体参加和主持
住宅论坛，并担任多项房地产评比的专家评委。
主持了多个别墅和高档公寓的户型及建筑外立面的设计工作，尤其擅长将发达国家的人居理念与中国
的居住现状相融合，创作出符合世界潮流的新式户型。
目前已出版十余部建筑设计专著及摄影、散文、小说集。
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章节摘录

　　楼层平面布局　　北京曙光花园智业园楼高16层，每层12户，分成两个独立的单元，每个单元有
三居室4套、四居室2套，配有2部电.梯。
　　广州丽景湾北座楼高31层，每层10户，分成两个独立的单元，每个单元有三居室3套、四居室2套
，配有3部电梯。
　　两楼都采用蝶形连体塔楼常用的对称式布局，因北侧面向景观。
均设计了超大弧形落地玻璃窗，以满足观景的需要。
有所不同的是，北京曙光花园既要考虑观景，又要兼顾日照，形成了4户面北，8户朝南的态势，而广
州丽景湾则将所有的10个户型统统冲着江面。
最大限度地打造“一线江景”。
同时，电梯间和楼梯问设置在楼体的里侧，以保证最大限度地展宽外侧的观景面。
　　时尚户型分析　　北京曙光花园智业园F户型，位于楼的东北和西北两角，是195.89平方米的三居
室，主卧位于南向偏西或偏东一点，其余均为北向。
　　因该楼按照大户型设计，并且定位为商务公寓。
居室比较宽大。
入门处的大玄关，给人第一印象就是舒适。
工人房和主卫的明窗，使采光、通风增加了通道。
厨房和餐厅设计时，未加隔断，给二次装修留下了空间。
特别是180度的弧形观景阳台，满目望去，景色宜人。
若作为公司使用时，更易发挥户型宽大的优势：玄关安放前台；工人房用做样品间和复印室；长型的
厨房正好摆放会议桌；起居室可做成开放式办公区。
容纳6～8人，应不成问题；三个卧室可以作为经理室和财务室；最为合适的是客卫和储藏间，通过做
防水和增加上下水，可改成男女双卫生间，克服一般商务公寓卫生间不足的弊病。
　　有所缺憾的是：北向厨房及两个卧室的窗户有些窄，采光、观景略显不足。
　　广州丽景湾北座D户型，位于楼的西北和东北，虽然是仅有97.24平方米的三居室，较之其他户型
来，更为紧凑、实用。
　　该户型各空间的尺度适宜：起居室比例较为合理，尤其是消化因楼体变形而形成的异形餐厅，恰
到好处地置于大门的右侧，并与客厅进行了自然分割；休闲阳台和主卧室有两个观景面。
特别是主卧室的超大弧形落地玻璃，十里江景。
尽收眼底。
　　美中不足的是：3.8米开间的起居室有些局促；左边电视墙一侧的门过于分散，人在其中易形成交
叉走动，影响看电视和会客，产生动静干扰：因面积所限，一个卫生间对主人的舒适度会有些影响。
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编辑推荐

　　塔楼，板楼，板塔楼，花园洋房。
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