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内容概要

　　这是一本理财智慧大全，也是一本理财工具书，更是一本人生规划指引书。
本书将目光落在刚毕业参加工作没几年、迫切想改变自身财务状况的三个穷二代青年人身上。
三位主人公具有不同的理财态度、理财方式，并因此达到了不同的财富层次，他们的经历似曾熟悉，
也许就是你、我、他身上发生的。
全书通过故事展开论述，以三位主人公的亲身经历激励尚未树立理财意识的年轻人，引发读者对理财
问题的思考、对学习“富思维”的重视，并提出了现实可行的理财建议、财富忠告，分十步层层递进
地搭建了一条穷二代走向富裕的清晰道路。
即便你从来没有接触过理财，也可遵循此路，渐入理财的佳境。
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作者简介

　　陈建光，《商界评论》副主编，典型的穷二代出身。
生于农村，经历了所有农村孩子都可能经历的经济拮据和生活的苦难，大学毕业两年后就通过理财自
己挣钱买了房子。
在商界传媒集团历练6年有余，接触过中国最顶尖的富豪与理财行家，并亲自操盘享誉业内的顶级财
富论坛——“中国年度最佳商业模式评选”，耳濡目染各种创富传奇。
财富虽不能比肩富豪，但财商倍增。
力争做一个财商的巨人，并希望能和像他一样的穷二代们分享财富的智慧，共同致富。
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第二步 给自己的账户开荒
第三步 找到搭便车的穷办法
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章节摘录

　　&ldquo;王小二&rdquo;的&ldquo;抠门经&rdquo;　　如果你是吃了上顿没下顿，上个月工资没到手
，下个月的工资就已经花完了的人，是不是就该死了理财这条心？
我相信，80%以上的兄弟姐妹们会说&ldquo;Yes&rdquo;，但有个人会说&ldquo;No&rdquo;，他就是我
实习时遇到的一个&ldquo;带头大哥&rdquo;，人称&ldquo;王小二&rdquo;，他相貌平平，刚工作时与大
学的两个兄弟合住在一个单间里。
工作两年后，他就买了一套价值20多万、面积80平方米的房子，讨了个漂亮老婆，这段经历在我实习
的那个单位被传为佳话。
　　有一次，他带着我去出差，在火车上聊起这一绰号的来历时，不小心抖出了他的&ldquo;致富秘
诀&rdquo;：&ldquo;我确实是一年半左右就买了房的，不过那时的房子不是我一个人的，而是大家的
！
&rdquo;　　他有些神秘又得意的诡笑，让我觉得很奇怪。
我好奇地问：&ldquo;难道你那时候就找了老婆分摊你买房的费用？
&rdquo;　　&ldquo;那倒没有！
不过，我们大学里出来一直租房住的三个兄弟，毕业一年半后，所有的存款加起来，也有了10多万元
，10多万元买套20多万元的房子，并装修好，还不够吗？
&rdquo;　　三个大男人合伙买房子住？
以前听人合伙做生意、开面馆，但合伙买房子住我还是第一次听说。
　　他说，除了炒房之外，我们太多的人把人生中第一套房子看成&ldquo;家&rdquo;的代表，所以第
一套房就一定是买来住，买来成家的。
这种思维定势，让很多人去追求买房子一步到位，房款最好能一次性结清。
　　但是&ldquo;王小二&rdquo;和他那帮兄弟不同：房子老是涨价，自己的工资涨幅肯定跟不上，即
使租单间也花费不少，为什么不合伙买房子住呢？
　　把买房子说成投资，三人家里也都同意了，而他们自己也真把合伙买房子当成了生意：&ldquo;我
们三兄弟现在都有房子了，知道为什么吗？
&rdquo;　　他眯着眼睛，顿了顿，用手指着脑瓜子说：&ldquo;这就叫思路决定出路！
&rdquo;从三人租住单间，到三人合买一套房，再到每人各买一套房，不过就三四年光景，这一过程确
实很值得玩味！
他摇头晃脑地开始讲了：&ldquo;告诉你吧，我们说服爸妈的同时，自己也想通了把买房当生意的思路
！
&rdquo;　　原来，他们只是合伙买一套房一起住，但是后来想，既然买房可以看作生意，那么他们就
应该用投资的眼光来看这件事，要利用房子的增值滚动投资。
　　打定了主意后，他们三兄弟一起凑足了15万元现金，合伙买了一套总价20万元，首付只要8万元（
含税）的房子；然后他们又合伙买了一套总价18万元，首付只要6万元（含税）的房子。
这样两套房下来，每月的按揭有2000多元，余下的一万元当做流动资金，缴一些手续费。
　　刚开始，他们的压力也挺大，平均每人每月要增加近1000元的按揭。
如果说以前精打细算，每月能存上1 000多元存款，那么现在基本上发了工资，还了按揭，就只剩下生
活费了。
　　那么他们为什么不一次性付款，买一套全款15万元的房子呢？
　　这似乎是很多人理所当然的选择，因为如果这样，还按揭的压力就不会那么大了。
但&ldquo;王小二&rdquo;他们贷款买两套房，自然有他们的道理。
　　他说：&ldquo;当时的房价每年涨幅都在30%左右。
我们贷款购买，要付银行每年7%左右的利息，看似不划算，但是相比那30%的涨幅，只是很小的部分
。
而且，首付三成，就意味着从银行贷款七成来投资，试想一下，以我们这些穷光蛋的身份，除了房子
，有什么生意能让银行入股七成、贷款七成帮忙做投资呢？
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&rdquo;　　所以他们没有想付全款，而是大着胆子，用15万元付了两套房子的首付。
　　他们以前生活本来就挺节省的，现在也没有多少差别，只是心理上感觉银行没有了存款而已。
　　等两套房子交房之后，他们就轻松了，为什么呢？
　　因为他们不是分开住，而是把那套小房子租了出去，租金刚好够每月按揭还款，还款压力就小了
。
他们三人搬到大房子里住，原来的租金又不用付了，差不多又省下了大房子的按揭！
　　一番折腾下来，除了首付，他们现在每月的按揭几乎跟买房前的租金差不多了！
两套房子解决后，第三套怎么买的呢？
　　由于三兄弟各自都有了女友，带着女友住在一起总有着这样那样的不方便，只有再买房！
但他们的钱几乎全用在两套房的首付上了，如何才能做到三全其美呢？
　　讲到这，&ldquo;王小二&rdquo;像讲评书的一样，两手一拍说：&ldquo;我们没有想着分配房子，
而是想出售房子！
&rdquo;　　&ldquo;为什么要出售，这样不就谁都没有房子了吗？
&rdquo;我有些好奇了！
　　&ldquo;笨蛋！
&rdquo;他敲着我的脑袋说，&ldquo;卖了房子，我们马上就可以得到一笔现金，而这笔现金是整套房
子的增值。
如果再去买房子，虽然其他房子照样增值，但是首付只要三成，我们用整套房子的增值去付三成的增
值，你说我们付得起吗？
&rdquo;　　他们去中介挂牌试探了一下，原来两套总价38万元的房子，两年后出售时几乎翻倍了，价
值70多万元。
这时候即使把银行剩余的贷款全部还了，他们还获得40多万元现金，这样平均每人就有13万元现金。
仅仅凭着这些钱，就都能买得起他们原来价值20万，后来价值30多万元的房子了！
如果当初他们只付全款买一套的话，那他们最多也就赚15万元，总资金也就只有30万元左右，根本不
够买同样的三套房子。
　　从这点，他总结出来一个道理：&ldquo;对于我们这些穷小伙子来说，刚毕业手中确实没有多少积
蓄，干任何事情，做任何投资，几乎连起步都难。
如果只是靠自己慢慢去积累，将错过很多机会。
&rdquo;　　人们常说三个臭皮匠顶个诸葛亮，投资也如此。
三个没有钱的穷小伙，各自凑点钱可能就够付一套房的首付了，再凑点，第二套房的首付也出来了。
等房子增值了，把两套房子全部卖了，三套房子的首付就出来了，这不是很好的投资方式吗？
　　千万别只想着自己没钱，就不去想理财的办法，只要我们懂得合作，钱就能积少成多，至少能迈
出理财的第一步。
　　从投资房产来说，&ldquo;王小二&rdquo;们赶上了一个好时代，没有限购令，也没有贷款限制。
到了2011年，国家出台了一系列的房地产调控政策，典型的就是每人只能购买一套房子，在某些地区
可以购买第二套，但是首付提高到了六成，增加了很多操作的难度。
　　不过别灰心，规则既然是用来保护自住房的购买者，如果仅限于自住性质，合伙购房的模式在今
天照样行得通，只是需要增加一个条件：合伙购房不能再像&ldquo;王小二&rdquo;当年那样，把所有
购房人的姓名都列在房产证上面，只能列一个人。
为了避免日后的纠纷，大家投资的投入比例、分配方式，以及后续购房的安排，需要通过其他协议来
约定，也可通过中介或其他制衡手段来弥补，当然最重要的还是合伙购房人的诚信。
　　&hellip;&hellip;
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