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内容概要

　　《房产管理案例解析》撷取的案例均来源于真实判例，在写作过程中结合作者在房地产开发、销
售领域以及司法领域的实际工作经验，进行逐一评点，在分析法理的同时力求做到深入浅出、通俗易
懂。
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书籍目录

房产买卖篇  一、商品房买卖    1.商品房预售广告的效力如何认定？
    2.房屋买卖契税应由谁承担？
    3.商品房认购书效力如何？
    4.什么是房地产销售的“五证”“二书”？
      5.开发商变更设计，业主如何维权？
    6.房屋质量不合格，可否要求退房？
    7.开发商延迟交房，业主如何维权？
    8.开发商逾期办理房产证，业主如何索赔？
    9.商品房现售需要具备哪些条件？
      10.一房二卖应该如何处理？
    11.房屋毁损风险谁来承担  二、经济适用房买卖    1.购买经济适用房不满5年的，能否转让？
    2.私自转让经济适用房房号的行为是否有效？
      3.购买经济适用房面积超标，如何计算价款？
  三、公房买卖.    1.擅自出售单位公房的，合同是否有效？
    2.调离单位后，原单位是否可以解除公房买卖合同？
    3.离婚时，承租公房如何处理？
  四、二手房买卖    1.买受人能否以“凶宅”为由退房？
      2.房贷尚未还清，房屋可否出售？
    3.二手房买卖中的户籍问题如何处理？
  房屋租赁篇  1.违法建筑租赁  2.擅自装修  3.房屋转租  4.合同还没到期房子就被卖了  5.房屋修缮谁负责 
6.出租人出卖房屋后，买方是否应当履行原租赁合同？
    7.未约定租期的房屋租赁合同如何履行？
  8.租赁房屋的毁损风险谁来承担？
  9.承租人私自扩建的房屋能否取得所有权？
  10.承租人死亡，共同居住人可否继续承租？
  11.抵押房屋可否出租？
    12.共有人擅自出租房屋应如何处理？
  物业管理篇  1.公共设施的主人究竟是谁？
  2.开发商与物业公司签订的前期物业服务合同，对业主有无约束力？
  3.房子没住，交不交管理费  4.前期物业服务合同尚未到期，业主委员会能否与其他物业管理企业签订
新的物业服务合同？
  5.房屋质量有问题，谁应承担责任？
    6.汽车丢失，物业公司是否应承担责任？
    ⋯⋯婚姻、继承中的房产纠纷篇附录后记

Page 3



第一图书网, tushu007.com
<<房产管理案例解析>>

章节摘录

本案中双方当事人争议的焦点在于商品房的销售广告和宣传资料是要约邀请还是要约，被告在建设中
更改宣传资料确定的建设内容是否违约。
首先，商品房的销售广告和宣传资料在性质上为要约邀请，这是合同法第十五条第一款的规定。
但也有例外，《最高人民法院关于审理商品房买卖合同纠纷案件适用法律问题的若干解释》第三条规
定：“商品房的销售广告和宣传资料为要约邀请，但是出卖人就商品房开发规划范围内的房屋及相关
设施所作的说明和允诺具体确定，并对商品房买卖合同的订立以及房屋价格的确定有重大影响的，应
当视为要约⋯⋯”在本案中，房地产开发有限公司，在商品房销售和宣传资料所作的说明以及销售人
员对该套房屋销售所作的允诺，对夏某购买该商品房合同的订立以及房屋价格的确定产生了重大影响
，同时，双方在合同补充协议中约定绿化、公共设施要优于模型效果图和宣传资料，因此，就本案而
言，被告在补充协议中对原告个人所作“绿化、公共设施要优于模型效果图和宣传资料”的承诺，以
及该套房屋位置优于其他房屋，才以高出其他房屋一二万元价格申购该房。
所以，可以认定被告对夏某的商品房销售广告和宣传资料已符合合同法规定的要约的条件。
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后记

本书撷取的案例均来源于真实判例，在写作过程中结合作者在房地产开发、销售领域以及司法领域的
实际工作经验，进行逐一评点，在分析法理的同时力求做到深入浅出、通俗易懂。
希望广大读者能够通过对本书的阅读，提高自身的维权意识，不仅在纠纷处理中把握关键、赢得先机
，更能够在日常生活中防患于未然。
最后，真诚感谢孙涛先生、张鸿儒先生以及李跃飞先生在本书写作过程中给予的大力支持与热心协助
。
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