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内容概要

《房地产税收与税收筹划实战派》凝结笔者（张友刚）多年实践经验，突出实战特色，引用较多案例
。
对房地产企业涉及的13个税种逐项分析，对于实务中的敏感问题力求全面解析。
书中引用的案例来源于笔者实践工作，以国家税务总局颁布的税收法规和部分省市的财税法规作为政
策依据，用通俗易懂的语言进行解读，以期对读者工作起到指导作用。

书中收录梳理了房地产税收的456个问题，全面覆盖了房地产企业开发过程涉及的各项税收业务，针对
性、时效性强。
对房地产企业关注多、争议大的问题，采用一问一答的形式编写，并穿插案例辅助理解，是一本对房
地产企业财务人员非常实用的工具书。
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作者简介

张友刚，网名宁静致远。
1970年出生于山东省东营市，1991年毕业于青岛大学国际商学院会计学专业。
中国注册会计师、高级会计师。
现供职于山东某地产公司，任公司董事、副总经理、财务总监。
从事财务工作21年，长期致力于房地产行业财务与税收筹划的研究，尤其擅长用简洁通俗的语言阐述
财务与税收业务中的专业问题。
热心社会公益事业，成立了以儿子张致远名字命名的“致远基金”，捐助“壹基金”壹乐园计划、中
国儿童少年基金“孤儿保障大行动”，资助西部地区贫困学校，实施“新华字典计划”。
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书籍目录

第一章 房地产企业的税种分布
第二章 房地产企业的税务筹划
第三章 房地产企业税收456问
附件1 房地产开发企业应取得合格发票的要求
附件2 房地产合作开发的四种方式评析
附件3 从衣、食、住、行、玩、讯筹划房地产企业的税收
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章节摘录

版权页：   房产税是以房屋为征税对象，按房屋的计税余值或租金收入为计税依据，向产权所有人征
收的一种财产税。
房地产开发企业无论内外资企业，均需要根据不同情况缴纳房产税。
自用房屋房产税依照房产原值一次减除10％～30％后的余值计算缴纳，具体减除幅度，由省、自治区
、直辖市人民政府规定，适用税率为1.2%。
房产出租的，以房产租金收入和税率12％计算缴纳。
对个人按市场价格出租的居民住房，房产税暂减按4％的税率征收。
 为有效调控房价，《重庆市个人住房房产税收征收管理实施细则》（重庆市人民政府令第247号）规
定：应税住房的计税价值为房产交易价。
条件成熟时，以房产评估值作为计税依据。
属于本办法规定的应税住房用于出租的，按本办法的规定征收房产税，不再按租金收人征收房产税。
税率规定为：独栋商品住宅和高档住房建筑面积交易单价在上两年主城九区新建商品住房成交建筑面
积均价3倍以下的住房，税率为0.5％；3倍（含）至4倍的税率为1％；4倍（含）以上的税率为1.2％。
在重庆市同时无户籍、无企业、无工作的个人新购第二套（含）以上的普通住房，税率为0.5%。
 《上海市人民政府关于印发上海市开展对部分个人住房征收房产税试点的暂行办法的通知》（沪府发
〔2011〕3号）规定：个人住房房产税计税依据为参照应税住房的房地产市场价格确定的评估值，评估
值按规定周期进行重估。
试点初期，暂以应税住房的市场交易价格作为计税依据。
房产税暂按应税住房市场交易价格的70％计算缴纳，适用税率暂定为0.6％。
应税住房每平方米市场交易价格低于本市上年度新建商品住房平均销售价格2倍（含）的，税率暂减
为0.4％。
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