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内容概要

内容全面 内容涵盖了目前市场上的各类商品房的交易，包括商品房买卖、经济适用房买卖、二手房买
卖以及房屋租赁的相关内容，对房屋交易中介业务也进行阐述与解答。
    思路清晰 每一章都按照问题解答、流程介绍、合同签订与风险防范、案例评析来进行阐述。
符合每一类房产交易的认识规律。
清晰明了。
　　操作性强 重点讲述实务操作流程，对各类交易的活动顺序及每一步的工作作出提醒，对合同签订
事项作出解答。
　　以案说法 选择房屋买卖租赁实务中的典型案例进行点评，由案说法，以法析案。
分析透彻。
　　可读性强 本书避免了纯理论或纯案例的堆积，避免了学术的探讨。
完全是对实务经验的总结。
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　二、什么是房地产转让？
　　三、选房关键看什么？
 　　四、毛坯房vS精装房，哪种更令你倾心？
　　五、板楼VS塔楼，你更喜欢哪种？
　　六、选房别忽视的空间　　七、各种物业的土地使用年限是多少？
 　　八、怎样合理地选择住房贷款额度和时间？
 　　九、房屋一般上哪些保险？
 　　十、什么是“不可抗力”，不可抗力发生后采采取什么补救措施？
 　　十一、房地产转让合同与土地使用权出让合同的关系如何？
 　　十二、房屋抵押与房屋出典有什么区别？
 　　十三、房屋买卖纠纷的解决方式有哪几种？
 　　十四、房屋买卖纠纷的诉讼时效有多长，如何计算？
 　　十五、房产诉讼费用标准是如何计算的？
 　　十六、《物权法》是如何规定住宅与物业管理的？
　第二节 商品房现房交易流程及实务解析　　一、商品房现房交易流程图及实务解析 　　二、商业
按揭贷款流程及实务解析　　三、公积金贷款购房流翟及实务謦析 　第三节 商品房买卖合同签订与
风险防范 　　一、商品房买卖合同（样本）　　二、商品房购买签约的风险提示与防范　第四节 商
品房高现房交易案例评析　　1．龙万鹏诉天津市中基集团有限公司商品房买卖纠纷案 　　2．赵之璇
诉昆明龙华房地产有限公司购房纠纷案 　　3．朱景华与益发房地产有限公司买卖合同纠纷案 　　4．
增杨等商品房买主诉吉水房地产开发公司房屋买卖契税承担案 第二章 商品房预售 　第一节 商品房预
售相关阀题解答 　　一、期房交房后与原宣传图片在结构上严重不相符怎么办？
　　二、开发商预售房屋后私自变更设计怎么办？
　　三、常见的售房方违约行为有哪些？
　　四、购买预售房如何防范风险？
　　五、在预售商品房按揭中的购房人应具备什么条件？
 　　六、什么是转按揭以及如何办理？
　　七、房地产销售广告的法律效力　　八、如何根据平面图选择户型？
　　九、商品房预售合同中如何区分情势变更、不可抗力以及商业风险？
　　十、商品房买卖纠纷中主要适用的法律法规　第二节 商品房预售交易流程及实务解析　　一、签
订商品房预售合同的流程图　　二、签订商品房预售合同的流程实务解析　第三节 商品房预售合同签
订与风险防范　　一、商品房预售合同样本　　二、购房签约过程中风险提示及防范　第四节 商品房
预售案例评析　　1．陈海燕诉上海京城房地产开发公司商品房预售合同纠纷案　　2．郑美珍诉厦门
聚恒兴房地产开发有限公司商品房预售合同纠纷案　　3．武夷山市旭华房地产有限公司诉称维海商
品房纠纷案　　4．路达投资发展有限公司与王艳预售合同纠纷案第三章 经济适用房　第一节 购买经
济适用房相关问题解答　　一、国家对经济适用房的建设有什么政策扶持？
　　二、企事业单位可以建经济适用住房吗，其产权是如何规定的？
　　三、经济适用房与普通商品房有什么异同？
　　四、商品房产权与经济适用住房产权有何差异？
　　五、经济适用房在购买时有何限制性规定？
　　六、哪些经济适用住房和已购公房不得上市出售？
　　七、经济适用住房出售需要提交哪些材料？
　　八、被开发商欺骗把经济适用房当商品房购买该怎么办？
 　第二节 购买经济适用房实务流程及实务解析 　　一、购买经济适用房实务流程　　二、经济适用
房购买流程实务解析（以北京为例）　第三节 经济适用住房买卖合同签订与风险防范　　一、经济适

Page 3



第一图书网, tushu007.com
<<房屋买卖租赁全程操作指南>>

用住房买卖合同（样本）　　二、购房签约过程中风险提示及防范　第四节 购买经济话用住房案例评
析 　　1．胡某诉某房地产公司经济适用房面积争议案　　2．王先生诉某房地产开发公司经济适用住
房纠纷案第四章 二手房买卖 　第一节 二手房买卖相关问题解答 　　一、二手房买卖相关概念、关键
词解读　　二、购买二手房应把握哪些要点？
　　三、二手房房价受哪些因素影响？
　　四、二手房交易价格评估的必要性　　五、二手房交易评估方法 　　六、房屋的成新度是如何确
定的？
 　　七、按揭贷款未成买卖合同如何处理？
　　八、怎样给二手房定个合理的价格？
　　九、哪些人在房屋出售时享有优先购买权？
　　十、什么是房屋的折旧？
　　十一、夫妻共有房产处理方式　　十二、个人出售购置未满5年的住房要缴纳几种税？
 　　十三、在什么情况下，可以变更或解除房地产买卖合同？
　　十四、二手房上市需办哪些公证？
 　　十五、房屋尚欠银行贷款，可否出售？
　　十六、售房的成本有哪些？
 　　十七、什么是换房，换房有什么条件、有哪些方式？
　　十八、大产权与小产权有什么区别？
　　十九、购买“乡产权”有什么风险？
　第二节 二手房买卖交易流程解析　　一、二手房交易购买流程及实务解析　　二、二手房按揭贷款
流程及实务解析　　三、二手房公积金贷款流程及实务解析　　四、二手房交易卖房流程及实务解析
　　五、特色中介服务业务流程简介　第三节 二手房买卖合同签订与风险防范　　一、二手房买卖合
同（样本）　　二、购房签约风险提示与防范　第四节 二手房买卖案例评析 　　1．张某与某房屋置
换公司、李某居间合同纠纷案　　2．韩信与郑世雄买卖合同纠纷案　　3．黄红与柳永房屋买卖合同
纠纷案　　4．张某与李某房屋买卖合同纠纷案第五章 房屋租赁 　第一节 房屋租赁相关问题解答　　
一、如何认定房屋租赁合同是否有效？
　　二、房屋承租人有哪些权利与义务？
　　三、出租人享有哪些权利和应当履行哪些义务？
　　四、房屋租赁合同在哪些情况下可以变更或解除？
　　五、房屋租赁合同哪些情形可以终止？
　　六、租赁期满后承租人继续使用房屋可以产生什么后果？
 　　七、房屋租赁纠纷处理有哪些依据？
　　八、租赁房屋装修纠纷应如何处理？
 　　九、房屋租赁何时终止及如何处理？
　　十、承租的房屋是否可以转租？
 　　十一、房屋转租合同与租赁合同的关系？
　　十二、房屋租金由哪些因素构成及计算方式？
　　十三、房屋租赁期间，谁负责房屋修缮？
 　　十四、通过中介公司如何才能安全租房？
　　十五、什么是房屋银行？
 　第二节 房屋租赁流程及实务解析　　一、房屋求租流程及实务解析　　二、房屋出租流程及实务
解析　　　第三节 房屋租赁合同签订与风险防范　　一、房屋租赁合同范本　　二、租房签约过程中
风险提示及防范　第四节 房屋租赁案例评析　　1．肖宝强诉张斌房屋租赁案　　2．林蔚平等诉何文
强房屋租赁案 附录：房屋买卖租赁相关法律法规及规章 索引
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章节摘录

　　第一章 商品房现房销售　　第一节 商品房现房销售相关问题解答　　二、什么是房地产转让？
　　所谓房地产转让，是指房地产权利人通过买卖、赠与或者其他合法方式将其房地产转移给他人的
行为。
房地产转让是一种特殊意义上的转让，实务中房地产转让与民法上的转让相比有以下几点区别：　　
（1）房地产买卖。
在民法理论中，买卖是指一方当事人（出卖方）转移标的物的所有权给另一方当事人（买方），而由
另一方当事人支付价金的行为。
而房地产买卖，则是指从国家手中取得土地使用权的卖者将经过一定程度开发的土地或者具有土地使
用权的地上建筑物、设施出卖给他人并将该土地使用权转移给他人的行为。
显然，房地产转让中的土地使用权买卖与民法中的一般买卖行为是不同的。
一般买卖行为必须将标的物的所有权转移给买受人，而土地使用权的买卖只能转移使用权，所有权仍
属于国家。
此外，房地产买卖不同于一般商品买卖之处还在于，房地产买卖不是房地产商品位置的移动，而是房
地产权利的转移，即房地产权属证书上产权人的更换。
　　（2）房地产赠与。
按照民法一般理论，赠与是赠与人一方自愿将自己的财产无偿交给受赠人一方的行为。
一般意义上的赠与，出赠人必须转移出赠与物的所有权给受赠人。
而房地产赠与，是指房地产权利人自愿将自己拥有的土地使用权或房屋所有权无偿转移给他人的行为
。
在房地产赠与中，土地使用权的赠与及房屋所有权赠与均不涉及土地所有权转移问题，土地所有权仍
属国家。
　　（3）房地产转让的其他合法方式。
这里指除买卖、赠与以外的其他房地产权属转移行为。
按照建设部《城市房地产转让管理规定》第3条规定，房地产转让的其它合法方式主要有：以房地产
作价入股、与他人成立企业法人，房地产权属发生变更的；一方提供土地使用权，另一方或者多方提
供资金、合资、合作开发经营房地产，而使房地产权属发生变更的；因企业被收购、兼并或规定的其
他情形，如因交换、继承、遗赠等使房地产权属转移的。
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编辑推荐

　　本书对房屋买卖、租赁作了全程的指南，全面系统地介绍了房屋买卖、租赁过程中可能接触到的
各方面知识和需要注意的要点，并提出了解决的办法和对策，对老百姓买房、租房将起到有效的指导
作用。
全书分为5章，涵盖了商品房现房交易、商品房预售、经济适用房、二手房买卖、房屋租赁的交易全
过程，分别讲述了上述每种房屋交易中出现的相关问题及其解答、交易流程解析、合同签约与风险防
范、房屋交易案例及其评析。
本书紧扣房屋买卖、租赁全程操作的主题、注重实用实战，即有生动活现的生活案例，又有深入浅出
的法理分析，还有详尽全面的经验总结，颇具实际操作意义，也可以作为房地产公司从业人员的培训
教材使用。
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