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前言

　　到底会有多少房地产开发企业会在这次席卷全球的金融危机寒潮中消失？
2008年4月，独立经济学家谢国忠称至少会有一半的中国地产企业将倒闭或被收购；①2008年11月
，SOHO中国董事长潘石屹称多家开发商难过年关或将出现地产企业倒闭潮。
②房地产开发行业，这个曾经风光无限的GDP“发动机”，在这一危机时刻却被人诟病为经济“毒药
”！
危机，总是危险和机遇并存。
就像严寒过后必有暖春，风雨过后会有彩虹，当整个房地产开发市场加速滑向谷底之时，新一轮的市
场大洗牌、大反弹亦正在酝酿，新一场房地产开发市场群雄逐鹿的大戏亦必将随之上演。
　　笔者的家乡浙江温州龙港是一个渔港。
在冬季休渔期，辛勤的渔民从来都是“退而结网”，而不是在屋檐下晒太阳。
因为，春天总会到来，要为出海早做准备，才不至于“百舸争流”时“临渊羡鱼”。
本书正是为“退而结网”写的一本书！
这是在冬天里为春天而写的书，在“见龙在田”时为“飞龙在天”而写的书。
有志于在新一轮房地产业大显身手者，可以从中获得有益启示！
　　本书作为笔者房地产系列论著中的第三册，着重为各类型房地产开发企业在即将到来的收购、兼
并浪潮中维护自身权益提供法律适用上的指导。
一个好的收购兼并案应该是双赢的。
无论是收购方，还是被收购方，各方利益主体如何应对才能最大限度地维护自身权益？
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内容概要

本书围绕着房地产开发企业并购问题展开，论述翔实，体系完整。
全书共分七章，从房地产开发企业并购的概述、房地产开发企业并购重组的流程、房地产开发企业并
购过程中涉及到的主要相关法律制度（产权制度、法律文件规范、税收制度、企业反并购）等角度和
层面，不仅在理论上提供严谨论证，更从实务上详述并购流程，并且对可能遇到的问题提出解决对策
。
在本书第七章，还特别就并购涉及的其他相关法律问题，如并购与反垄断问题、并购与员工安置问题
、并购与债权人的保护等衍生问题做了进一步的分析和论述。
    以实务操作为核心，全面介绍房地产开发企业并购与重组的流程、法律适用、问题对策等，条理清
晰，覆盖面广且重点突出，这是本书的鲜明特色。
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作者简介

郑学重，1967年生，浙江温州人。
复旦大学法律硕士，上海乔柏律师事务所主任。

    郑学重律师自1990年执业以来，先后担任大量诉讼和非诉讼案件的代理人，核心业务领域为房地产
公司法律业务。
曾编著房地产方面书籍包括《最新房地产合同精解》、《最新房地产企业全程法律
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章节摘录

　　根据该《办法》，因权益变动导致上市公司股东获得或者可能获得对一个上市公司的实际控制权
的，收购人应该向中国证券监督管理委员会报送上市公司收购报告书，同时抄报上市公司所在地的中
国证监会派出机构，抄送证券交易所，通知该上市公司，并做出公告。
　　（二）资产收购　　资产收购是指以上市公司所拥有的资产为标的，在上市公司与其他企业之间
发生的不同比例、不同方式的资产购买、出售以及置换等行为。
在这里，我们首先需要对“资产”的范围进行界定。
资产并购中的“资产”是一般意义上的物还是整体资产和运营资产，这是并购领域经常讨论的问题。
在投资者眼中，并购交易的目标并不是简单的资产集合，而是企业和业务；而《外国投资者并购境内
企业的规定》所规定的资产也不是一般买卖意义上的资产，而是指具有投资意义的不同财产权利和义
务的集合，在实践中，通常把这种资产称为整体资产或者运营资产。
确认是否属于并购意义上的资产可以用以下几个方面作为参考：其一，资产本身是否具备生产资料的
基本要素；其二，资产与生产经营能力之间的关系是否密切；其三，资产交易的金额大小。
另外，《外国投资者并购境内企业的规定》没有对并购的资产进行详细的规定，而目标企业的一些特
殊资产，诸如特许经营权、人力资源以及土地使用权等，往往可能会因为其性质上的特殊性而在实际
操作中产生争议，因而对目标企业的这些特殊资产也应予以重视，在进行资产并购过程中有必要从生
产资料的基本要素以及生产经营能力的角度，对这些特殊资产进行考察和评估。
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编辑推荐

　　《房地产开发企业并购法律业务指南》涵盖了房地产领域的各个方面，邀请了在房地产法律实务
工作第一线的资深法官、律师、政府官员等专家参与写作，不仅详尽地阐述了各项法律政策制度的理
解与应用，而且对实务中很多疑难问题给予了专业的分析与对策，并附有大量真实的典型案例及评析
，帮您化解风险、解决难题！
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