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前言

　　我国房地产市场起步于上世纪90年代初期，伴随着“土地使用权有偿转让”原则在法律上的确定
而拉开帷幔。
在如今的国民经济比例中，房地产支柱性产业的地位愈发突出：如自2005年以来，其对我国GDP的贡
献每年都是10多个百分点，影射性作用波及钢铁、水泥、焦炭等40余个产业和部门，是推动国民经济
发展的不折不扣的“通灵宝玉”。
但房地产业又过多地牵涉历史、人文以及民族情感；在众多行业都在演绎经济全球化的大环境中，房
地产业却背负着更多的本土化烙印。
国家出于各种需要来干预和调控房地产市场的发展，这种干预和调控不仅有依靠推动房地产市场健康
、良性发展来带动国民经济持续稳健增长的目的，也有依靠房地产的建设来满足民生性需求的初衷。
比如：经济适用房、廉租房、农村宅基地的分配与建设，均承载着保障民生性需求的期盼。
即使面对肆虐全球的“金融危机”，国家为国民经济松绑的首要之举还是着眼于房地产。
因此国家对房地产业的干预既是必要、及时、有效的，也是可视化的。
这种可视化源于国家出台的各式各样的法律、法规、规章和规定，既密集又紧凑。
如何在浩如烟海的成文规范中探寻到期待的条文，从而加以利用，这不但是摆在每位当事人面前亟待
解决的问题，也是众多法律人价值的体现。
因为法律不仅依赖于他们对法律的“承认、确定、实现、保障人们各种利益需求的社会任务”①的精
彩诠释，更需要他们用一种可公开化的、简捷易懂、便于操作的纸面形式来表述。
如同法律的生命，不仅在于经验，也在于可视化的逻辑。
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内容概要

我国法律规范门类广、层级多、数量大，且立改废频繁，给您准确查找适用法律条文带来了一定的困
难。
“法律政策适用指引”系列正是提高您查找法条效率最实用的工具书！
    本书选取若干重点法律问题，就其涉及的概念进行通俗易懂的解析，同时选取与该问题相关却散见
于诸多文件中的法律条文，对其进行有效归纳，化繁为简，使您能够迅捷检索到与该问题相关的所有
重要法律、行政法规、部门规章、司法解释和地方规定。
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章节摘录

　　第四章房地产税费　　一、房地产开发费用　　房地产开发费用是指与房地产开发项目有关的销
售费用、管理费用、财务费用。
对于房地产开发成本和房地产开发费用如何划分，企业往往难以判断，特别是房地产开发成本中的开
发间接费用与房地产开发费用中的管理费用，两者容易混淆。
根据《土地增值税暂行条例实施细则》（已废止）的规定，开发问接费用是指直接组织、管理开发项
目发生的费用，包括工资、职工福利费、折旧费、修理费、办公费、水电费、劳动保护费、周转房摊
销等；房地产开发费用是指与房地产开发项目有关的销售费用、管理费用和财务费用。
　　二、土地增值税　　土地增值税是对有偿转让国有土地使用权、地上的建筑物及其附着物（以下
简称转让房地产）而就其增值部分征收的一种税。
　　（一）确定土地增值税的征税范围的条件　　其一，只对转让国有土地使用权及其地上的建筑物
征税；　　其二，只对有偿转让的房地产行为征税。
即对转让房地产并取得收入的行为征税，而不包括虽转让房地产产权但未取得收入的行为，如房地产
的继承、赠与等。
　　（二）增值额的计算　　增值额为纳税人转让房地产的收入减除《土地增值税暂行条例》规定的
扣除项目金额后的余额。
　　转让房地产的收入包括货币收人、实物收入和其他收入，即与转让房地产有关的经济收益。
　　⋯⋯
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编辑推荐

　　最通俗易懂的法律解释　　最迅速便捷的法规检索
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