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内容概要

最实用、最妙趣横生的物业法律课堂！
看得懂，用得上，方便检索，顺利合理解决物业纠纷！
权利若被侵犯，应该勇敢地运用法律为权利而斗争！
    超级实用，超级有趣，通俗易懂，善意的提示，真诚的帮助，本书帮您学好用好物业法律。
    全面解读物业领域的法律政策，为您解读其中的奥妙。
    书中附送《物业服务合同》、《业主公约。
等实用文本，随用随查。

Page 2



第一图书网, tushu007.com
<<物业纠纷索赔看图一点通>>

作者简介

张演成，齐鲁律师事务所合伙人，专职律师。
主要擅长物权及物业法律事务、知识产权法律事务、民商法律事务等。
曾任高校法学教师，主要讲授民商法学、法理学、宪法学等课程。
担任的社会职务有：山东省生产力学会副秘书长，中国人民大学校友会山东分会秘书长，华东政法大
学校友会山东分会副秘书长。
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书籍目录

第一章 物业管理概述  1  坠落物致人死亡，物业公司是否承担责任？
  2  业主是否必须聘请物业公司管理小区？
  3  物业公司必须具备法人资格吗？
  4  业主是否有权拒付超越资质等级承接业务的物业公司的物业服务费？
  5  业主委员会是否有权对物业公司的工作方式提出强制性要求？
  6  物业管理档案归谁所有？
  7  开发商未兑现承诺，业主可以不交物业费吗？
  8  开发商有权为业主选聘前期物业公司吗？
第二章 前期物业管理  9  前期物业服务合同有效期有多长？
  10  业主委员会与未取得资质证书的物业公司签订的物业服务合同是否有效？
  11  房屋买卖合同是否应包含前期物业服务合同约定的内容？
  12  开发商必须通过招投标方式选聘前期物业公司吗？
  13  开发商代替物业公司在《物业服务合同》上签字盖章的行为是否有效？
  14  开发商在售楼广告中作出的“买方免除前期物业服务费”的承诺的效力如何？
  15  开发商在房屋买卖合同中约定赠送物业服务费的效力如何？
  16  为什么由开发商制定“临时管理规约”？
  17  开发商制定的“临时管理规约”侵害了业主的合法权益怎么办？
  18  建没单位未尽到对《业主临时公约》的说明义务，该公约对业主是否有拘束力？
第三章  业主、业主大会和业主委员会  19  业主的配偶是否是业主？
  20  未获产权的买受人是否需交纳物业服务费？
  21  未成年人是否享有业主投票权？
  22  业主是否有权查看物业公司的账目？
  23  商品房完全出售之前，开发商能否成为业主大会成员？
  24  业主公开业主委员会委员的违规行为，要求罢免其资格的行为是否构成侵权？
  25  成立业主大会的条件是什么？
  26  业主大会成立要经过哪些步骤？
  27  业主有权提议召开业主大会会议吗？
  28  业主大会会议必须采取集体讨论的形式吗？
  29  业主大会一定要定期召开吗？
  30  房屋承租人能否参加业主大会？
  31  业主委员会能以自己的名义起诉吗？
  32  备案是否是业主委员会成立的必要条件？
  33  一个小区内是否可以成立两个业主委员会？
  34  一个小区内是否必须成立业主大会和业主委员会？
  35  业主大会和业主委员会的决定效力如何？
      ⋯⋯第四章 物业服务第五章 物业的使用和维护第六章 专项维修基金第七章 物业管理纠纷的解决实
用法规实用工具箱
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章节摘录

　　书面承诺。
马先生认为，管理规约事关业主的切身利益，应该由业主通过业主大会集体决定，建设单位无权制定
，他没有义务遵守，拒绝对《业主临时公约》作出履行承诺。
于是，开发商也拒绝与马先生签订《商品房买卖合同》。
马先生认为，开发商的行为侵犯了其合法权益，便向房产管理部门进行了投诉。
结果被告知，开发商的做法是正确的，马先生感到很疑惑，为什么业主的事情要开发商来决定呢？
律师点评　　临时管理规约是指建设单位在销售物业时，对有关物业的使用、维护、管理，业主的共
同利益，业主应当履行的义务，违反规约应当承担的责任等事项依法作出的规定。
法律规定由建设单位制定临时管理规约的原因在于，在物业销售之前，开发商是唯一的业主，此时业
主大会尚未成立，无法通过正式的“管理规约”，正式的“管理规约”应当由全体业主共同制定。
但是，业主大会的成立需要具备一定的条件，而随着业主的先后入住，关于物业的使用、维护和管理
的规则又是业主对物业维护和保养的迫切需要，否则不仅损害业主的利益，也会严重影响物业的使用
与管理。
为此，需要在业主大会制定正式的“管理规约”之前先行制定“临时管理规约”。
“临时管理规约”具有过渡性质，当业主人住率达到一定比例之后，可由业主大会筹备组提出修改建
议和草案，报业主大会讨论通过后，即可成为“管理规约”。
马先生的疑惑在于他混淆了“临时管理规约”和“管理规约”的关系。
　　⋯⋯
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