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前言

一、中国土地的重要性及其权利体系土地是一国最重要的物质资源。
有关土地上的权利，简称为“地权”或“土地权”，无疑是国民最重要的财产权利之一。
在中国，  由于人口众多，而士地资源紧缺，特别是随着人口的增长和城市化、工业化的蓬勃发展，
可供利用开发的土地越来越少，士地价格越来越昂贵，而农民失地现象也越来越严重，土地和土地权
利越发显得重要。
实践中，有关土地权利的冲突与纠纷曰益增多。
土地权利的得失，将直接影响公民的生产生活、安居乐业，影响企业的生存发展，影响国家和社会公
共利益。
对于农民来说，丧失土地权利，无疑等于丧失了赖以安身立命的物质基础；对于公司、企业而言，丧
失土地权利则无疑是丧失了重要的财产资源，必然影响其发展；对于房地产开发公司而言，一幅价值
高达数亿、数十亿的土地的使用权的得失，无疑关乎公司的生死存亡，得者经营事业可蒸蒸日上，失
者则意味着退出江湖甚至巨额投资血本无归；对于私人业主而言，失去土地权利，例如其住宅的土地
使用权被政府收回，则其住宅无疑如同“空中楼阁”，必然使其坐立不安；对于集体和国家而言，合
理管理、规划利用土地资源，配置土地权利，关平整个国家和社会的公共利益，关乎我们的国策和国
运，关于中华民族的复兴。
土地权，不是孤立的一种或几种权利，  而是一个庞大的“权利群”。
正如我国著名民法专家崔建远教授所指出的：“物权及其法律的重心为不动产物权，不动产物权主要
是土地上的物权”，而“土地上的物权并非单一的物权类型，而是一组物权，是存在土地上的物权群
。
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内容概要

本书是一本全面阐述农村土地权利纠纷典型案例及裁判专题研究的指导用书，与《国有土地纠纷新型
典型案例与专题指导》一书一起构成我国土地权利纠纷的解决指南。
一直以来，中国对土地法和土地权利的研究、司法实践经验的总结做得很不够，有关土地权利的著述
较少，专门的土地权利纠纷典型案例及裁判编撰更是稀缺。
虽然在《物权法》颁布施行前后，我国加强了有关物权的研究，也出版了不少有关物权、土地权和相
关民商事纠纷案例的书籍。
但是，它们要么仅是其中一部分内容涉及土地权利，要么仅为有关土地权纠纷方面的简单读物，所选
的案例多不具有代表性，与现实社会生活和司法实践相脱节，所涉及土地权利纠纷的广度、深度都存
在着不足，人们无法从中得到权威、中肯的答案和应有的指导。
故严格地说，目前国内尚缺少关于土地权利纠纷方面权威性的典型案例选编和裁判指导用书。
这与土地权利作为国民最重要的财产权利、土地权利纠纷案件作为我国最主要案件之一的地位严重不
相称，不能不说是一大憾事!而本书的出版，力图弥补这一方面的空白。
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章节摘录

诉辨原告李文奎诉称：自1983年起，我带领全家在洪水乡双二村前坪地种植柠条二二百多亩，因双二
村后坪地域内邓养德、张存来等农产所种柠条被毁，又在后坪地复种了柠条。
]987年4月10日，我与双二村委签订了荒山承包合同。
合同成立后，我按照合同约定，在前后坪地每年补种柠条并进行管护，已形成近500亩的柠条采种基地
。
1999年1月，双二村委单方终止承包合同，并强行收回前后坪地柠条，造成1000公斤柠条种子损
失11600元、100公斤大云药材损失2400元、148丛柠条灌木损失2575元、误工损失310元。
因此，我提起诉讼要求双二村委继续履行双方签订的承包合同，并赔偿因双二村委单方终止合同对我
造成的经济损失16885元。
被告双：二村委辩称：1983年10月20日，原洪水公社双二大队管委会（以下简称双二大队）与本大队
社员王万选、李文奎二人签订了前坪地顶荒山承包合同。
合同成立后，李文奎依据合同约定，个人实际种植柠条10亩左右，前坪地域内其余柠条系双二大队社
员种植。
1984年5月25日，双二大队与本大队社员邓养德、张存来等5户签订了后坪地承包合同。
合同成立后，5户承包人依据合同约定，在承包地里种植柠条。
1984年李文奎任双二大队大队长之后，利用职权强行接管了双二村前后坪地柠条直至1999年元月。
1987年4月10日，双二大队没有与李文奎签订过荒山承包合同。
1983年10月20日双二大队与本大队社员李文奎、王万选二人签订了门前坡杨树、苹果树、果园耕地、
二级电灌设施承包合同。
合同成立后，承包人王万选、李文奎在经营期间致使20000棵杨树、200棵果树、二级电灌设施毁损。
此外，从1984年起双二村村民还负担原前后坪耕地的农业税、教育费附加、乡统筹费、承包费等多项
费用。
基于以上事实，双二村委认为：收回原告李文奎经营的前后坪地柠条理由正当；同时提起反诉，要求
李文奎、王万选二人赔偿村委会杨树和果树、二级电灌设施被毁损的损失276000元；由李文奎赔偿双
二村村民对前后坪原耕地已支付的农业税、教育费附加、乡统筹费、承包费、村民出工报酬等322445
元。
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编辑推荐

《农村土地纠纷新型典型案例与专题指导》根据纠纷类型划分为若干专题，每个专题先精选近年来司
法实践中的典型判例，在此基础上全面阐述该专题所涉及的审判依据、法律要义、裁判思路、司法实
践中的重点和难点。
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