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内容概要

房屋买卖纠纷管辖法院如何确定？
开发商换房后出售房屋的，是无权处分吗？
房屋交付后出现质量问题，如何进行维修？
借用他人名义购买经济适用房，有什么风险？
同一房屋仔在两个房产证，如何处理？
⋯⋯本书以问答的方式，对常见的房屋买卖纠纷知识作了介绍。
该书可供各大专院校作为教材使用，也可供从事相关工作的人员作为参考用书使用。
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作者简介

叶传博，男，中国人民大学法学院法律硕士，现为北京市昌平区人民法院法官。
近年来，在省级以上刊物发表学术论文、调研报告、宣传稿件二十余篇，撰写案例评析二十余篇，部
分入选《中国审判案例要览》。
论文《司法权介入村民自治探讨》获全国法院系统第二十届学术讨论会北京法院三等奖。
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章节摘录

第三条规定：“商品房的销售广告和宣传资料为要约邀请，但是出卖人就商品房开发规划范围内的房
屋及相关设施所作的说明和允诺具体确定，并对商品房买卖合同的订立以及房屋价格的确定有重大影
响的，应当视为要约。
该说明和允诺即使未载人商品房买卖合同，亦应当视为合同内容，当事人违反的，应当承担违约责任
。
”根据上述规定，销售广告和宣传资料一般为要约邀请，但在同时符合“出卖人就商品房开发规划范
围内的房屋及相关设施所作的说明和允诺具体确定”和“对商品房买卖合同的订立以及房屋价格的确
定有重大影响”这两个条件时，即应当视为要约。
故本案争议的焦点即为某开发商关于分户墙及楼板设保温隔音层以及双层高的大堂的宣传内容是否构
成要约。
某开发商的上述宣传内容是对房屋设施所做的说明和允诺，且较为具体和确定，故其符合作为要约的
条件之一。
但分户墙和楼板设保温隔音层及双层高的大堂是否对商品房买卖合同的订立以及房屋价格的确定有重
大影响，根据沈某提供的《购房者的书》，法院认为即使像沈某所述，XX家园的房价高于其他同地段
的楼盘，亦不能证明其价格高出的原因即为其分户墙和楼板设有保温隔音层和有双层高的大堂。
同时，在《签约声明》中，某开发商已经明示购房人如果对销售过程中公司员工的口头承诺及推广过
程中涉及本项目的数据、文字内容有质疑或有对购房人的购买行为造成重大影响的事项，在签约时应
提出书面要求，经双方协商后在《商品房买卖合同》中注明。
而根据沈某与某开发商签订的《商品房买卖合同》，该合同中没有分户墙和楼板设保温隔音层以及公
共部分的大堂系双层高的明确约定。
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