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内容概要

　　本书针对房地产法制中存在的难点和重点问题，开展专题性研究，立足于我国的现行法规定，考
察司法实践的做法，对这些问题的解决，提出可供法律实践者参考的解决方案。
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章节摘录

　　导言　　一　　我国房地产法制是在改革开放以后得以恢复和发展起来的。
1982年《宪法》确定了我国土地公有（国家所有和集体所有）的基本制度，并规定了公民的私有房屋
受法律保护。
当年全国人大常委会通过了《国家建设征用土地条例》，为规范国家建设征用土地提供了法律依据。
1983年，国务院颁布了《城市私有房屋管理条例》，为私有房屋产权的管理与保护提供了法律依据。
为了全面调整土地的所有、占有、使用、管理、保护、利用等各种关系，1986年全国人大常委会通过
了《土地管理法》。
1986年，六届全国人民代表大会通过的《民法通则》于第五章第一节“财产所有权和与财产所有权有
关的财产权”规定了国家、集体和个人对房地产的权利。
为了加强城镇房屋产权管理，当时的城乡建设环境保护部于1987年制定了《城镇房屋所有权登记暂行
办法》。
　　1987年，深圳经济特区首开国有土地使用权有偿出让之先河，突破了土地不是商品，土地不得进
行任何形式交易的限制。
这一做法很快波及全国，引发了我国国有土地使用制度的重大变革，由此推动了我国房地产法制朝着
一个全新的方向发展，以土地商品化为基础以房地产市场构建为主要内容的房地产法制逐步得以建立
。
1988年，七届全国人民代表大会第一次会议通过了《宪法修正案》，修改了禁止土地交易的规定，明
确规定“土地的使用权可以依照法律的规定转让”，随后全国人大常委会对86年《土地管理法》做了
相应的修订。
基于宪法修正案和《土地管理法》的修订，国务院于1990年颁布了第55号令，即《城镇国有土地使用
权出让和转让暂行条例》，为城镇国有土地使用权的出让、转让、出租、抵押以及国有划拨土地使用
权制度做了较为全面的规定。
1994年，为规范城市房地产建设开发与交易，全国人大常委会通过了《城市房地产管理法》。
为了配合国有土地出让和城市建设，国务院还于1991年制订了后来备受人们谴责，被称之为“恶法”
的《城市房屋拆迁管理条例》。
　　⋯⋯
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