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内容概要

　　这是最好的时代，这是最坏的时代，没错，这就是我们所处的时代。

　　这既是金融危机再次来袭，欧洲经济紧缩的时代，又是中国经济崛起、担当应有责任的时代：
　　这既是传统经济秩序受到挑战、“占领华尔街”的时代，又是资本重新洗牌，创意型经济崛起的
时代。
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　向美元挑战，世界是否会进入货币多极化时代?
　金融全球化：陷阱，还是坦途?
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第五章　读懂粮食危机
　高需求、高粮价的时代
　警惕美国的“粮食武器”
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　他山之石，可以攻玉：日本财团的产业布局
　低碳经济：争夺新兴产业主导权的战争
第七章　读懂跨国公司
　经济全球化与跨国公司
　面对国际分工，我国不应盲目乐观
　跨国公司占领全球市场“制高点”
　警惕跨国垄断对我国经济的侵蚀
　跨国并购在中国
第八章　读懂世界大势
　全球经济衰退滞缓到何时?
　世界政府是否会出现?
　寻找“真正的欧洲社会模式”
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　中国的位置在何处?
后记
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章节摘录

　　全球房地产概况　　2009-2010年初，中国楼市持续火爆。
“地王”频现，“蜗居”红遍中国，房价也成为最热的热点话题。
这种局面一直持续到2010年3～4月份中国政府持续出台几项调控政策才稍有改观。
2010年下半年特别是2010年11月到2011年1月，楼市再度陷入疯狂。
2011年1月26日国务院公布八条最新楼市调控政策，“新国八条”使得第三次调控最终浮出水面。
其中房贷方面。
二套房贷首付提至六成。
限购令也推向了全国执行，可谓史上最严厉的房地产调控政策。
尽管已经连续出台三次调控，目前的中国房价仍居高不下，可以说当前中国社会的主要矛盾集中体现
在了房地产行业。
　　与这种火爆局面形成鲜明对比的是全球楼市的低迷。
在本章的开始，我们不妨先来看看其他主要国家的房地产市场现状。
　　　　英国：脆弱的复苏　　在英国，房地产业的地位举足轻重，它牵动着消费指数、劳动力市场
乃至整个经济增长的神经，也极大地影响着政府的民众支持率。
　　本世纪初，英国的房地产市场显示出了空前的繁荣，2002年房价同比上涨高达28％，直到金融危
机行情才开始急转直下。
在那几年中，只要有几千英镑存在银行里，就会有房贷业务员找上门来鼓动买房，各银行的首付比率
都在5％以下，贷款方式多达上千种，有的甚至不用审核工资收人，这一切让许多英国人都对自己的
偿债能力产生了错觉。
　　当次贷危机来袭时，非常依赖金融服务业的英国经济顿时遭到重创，持续上升的失业率、被挫败
的消费者信心，都直接打击了房地产市场，因购房者付不起按揭而被银行收回的房屋大幅上升，房价
也是一落千丈。
根据高盛公司的数据，英国房价从2007年夏季的顶峰到2009年8月，下降幅度约为30％。
　　直到2009年9月，也就是第四个季度，伴随着英国经济的复苏，房价也随之止跌回升，房价较上月
上涨O．5％，同比增长2％，与此同时，房屋的交易量也在稳步上升，截至9月已达到57579套，比2008
年同期高出9％。
但是这次英国房价的回温，却被许多分析者认为是非常脆弱的，随时可能下跌，究其原因有三个：一
是失业率依然呈上升趋势；二是收紧的房贷政策并未发生实质性的改变；三是目前的房价仍远高于购
房者可承受的年薪3．8倍的历史平均水平。
当时，甚至有的悲观认为，英国房价将至少继续下滑10％，而整个房地产市场要到2017年才能恢复正
常。
　　现实，用真实的、残酷的数据证明了这个推测，虽然没有预测的那样悲观。
英国的房价从2010年7月开始转升为跌，根据英国规模最大的房贷银行哈利法克斯银行的数据，9月份
英国房价更是比前一个月下降3．6％，创　　1983年以来单月跌幅最高纪录，2011年，英国房价依然
没有摆脱持续下跌的阴影，全英房屋抵押贷款协会在9月1日表示，英国8月的房价创10个月以来的最大
跌幅，相比于7月平均房价下跌0．6％，因此英国商会也调整了英国在2011年和2012年的经济增长评估
。
　　　　俄罗斯：市场一片惨淡　　2009年年初以来，俄罗斯所有大城市的住房价格均大幅下滑。
莫斯科和圣彼得堡两地的跌幅均达到20％，其他城市房价跌幅也大多在10％以上，部分核心地段的高
档公寓价格跌幅甚至超过50％。
这种下跌主要是源于金融危机给俄罗斯经济带来的负面影响，大跌之下，房地产投资者的信心遭到了
严重打击，很多人都开始将资金转向股市或外汇市场。
　　更糟糕的是，俄罗斯70％以上的住房建设资金都来自预售，但由于俄银行的住房贷款利率始终居
高不下，而且市场对房价继续下跌的预期明显，大多数购房者都愿意采取观望的态度，所以几乎全国
所有的楼盘销售都已陷入停顿。
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根据俄罗斯官方公布的信息，由于财务上的困难，全国在建的楼盘已有1／3被迫冻结。
　　为了激活楼市，俄总统梅德韦杰夫在2009年7月28日下达指令，让俄罗斯中央银行参与并且在12
月10日前完成俄罗斯住房抵押贷款长期发展战略的制定，目标是让50％的俄罗斯购房者能获得按揭。
梅德韦杰夫认为，俄罗斯将在2-3年后恢复到金融危机前12％～14％的按揭利率水平，但是他同时也表
示，只有当俄罗斯的按揭利率降低到6％～7％的时候，大部分民众才可以接受。
然而，由于通货膨胀速度过快，当时俄罗斯的住房贷款按揭利率已经高达18．7％～20．6％，这显然
是百姓难以承受的。
根据俄罗斯共青团真理报在2011年6月21日发布的消息，俄罗斯副总理兼财政部长阿列克谢．库德林表
示“如果在近两年我们能将通货膨胀降低到5％，这意味着，购房抵押贷款（不动产）年利率将不超
过8％。
”但是俄罗斯政府和中央银行在之前却预测，2011年俄罗斯的通货膨胀率为7％，在俄罗斯购买房屋贷
款目前征收的利率：卢布平均为12％～13％，外汇平均为8％～9％。
　　　　日本：20年的衰退仍在延续　　虽然日本经济早就开始好转了，但日本的房价还处于最近10
年的新谷底。
野村不动产发表的调查报告显示，以东京为中心的日本首都圈的公寓楼住宅2009年上半年平均价格同
比下跌了8％，而东京郊外的一些住宅下降幅度更是达到了20％以上。
东京、大阪、名古屋等大城市的二手房售价也在持续走低，一般一套实际使用面积70平方米、建成10
年左右的二手房公寓，售价为3000万日元左右，约合220万人民币，大致相当于北京三环附近二手房的
均价。
而且，日本的房屋是有永久产权的，房屋质量非常好，成本较高，可以抵抗较高级别地震。
　　⋯⋯
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编辑推荐

　　这是最好的时代，这是最坏的时代，没错，这就是我们所处的时代。
《三天读懂世界经济（最新升级版）》正是一部写给普通大众、帮助大家了解世界经济的书。
全书共分为八章，围绕多个世界经济热点展开，分别描述了当今世界经济在金融、楼市、股市、能源
、粮食、产业、跨国公司等领域的运行状况，其间既穿插对过去的回顾，也融入了对未来的展望。
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