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内容概要

　　《房地产税制经济分析》写的是自20世纪30年代的世界性经济大危机以来，关于公共经济管理的
地位与范围的争论就一直没有停止过。
市场原教旨主义在经济大危机的残酷现实面前受到极大的质疑，历史给予了凯恩斯主义产生、发展的
土壤，也使经济学理论尤其是公共经济学有了长足的发展。
国家干预的政策理念，伴随着提供公共产品与服务、应对自然垄断、解决外部性、调节收入分配、促
进经济增长与充分就业等诸多公共经济范畴与政策大行其道。
直至20世纪60年代，凯恩斯主义由于不能解释“滞胀”现象而受到自由经济学派的批评，凯恩斯主义
也开始丧失其经济学领域的“垄断地位”，随之而来的是“百家争鸣”的经济学“春秋时代”，凯恩
斯主义似乎要不“吃香”了。
然而，诚如“三十年河东，三十年河西”的中国民谚所说的轮回规律，从近年的全球性金融危机与经
济萧条发生后各国政府纷纷采取的应对措施来看，国家干预的凯恩斯主义理念又大有卷土重来、重执
牛耳之势，世界似乎又迎来了公共经济学的春天。

　　撇开可能相当长时间内都难以有定论的理论争论，我们也不去讨论公共经济管理与私人经济管理
的“你进我退”问题，而专注于属于公共经济管理范围内应该如何履行其公共职责的研究，又何尝不
是一种务实的治学之道。
令人欣喜的是，上海金融学院公共经济管理学科的一批名不见经传的年轻学子，有志于潜心研究公共
经济管理问题，并将部分先期研究成果以“公共经济管理学术文库”冠名集结出版，这将为公共经济
管理研究园地带来一批丰硕的果实。
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章节摘录

马克思主义的地租论是在批判和继承古典经济学理论基础上创立的，其理论基础是劳动价值论、剩余
价值理论、平均利润和生产价格理论，包括了地租与地价理论两部分。
在地租理论中，马克思认为地租实质上是一种超额利润，它的产生是因为资本投人农业后，农业中的
雇佣劳动者创造了农产品的个别生产价值超过社会平均生产价值的超额剩余价值，这种超额剩余价值
形成了超额利润，而土地所有者凭借土地所有权的垄断，最终使这种超额利润由农业资本家转交给了
土地所有者，形成地租。
由于超额利润转化为地租的条件不同，产生了资本主义地租的三种形式：绝对地租、级差地租和垄断
地租。
绝对地租是由于土地所有权的垄断，无论租种任何等级的土地都必须缴纳的地租。
级差地租是由经营较优土地而获得的归土地所有者占有的那一部分超额利润，包括级差地租I和级差地
租Ⅱ。
前者是指投到相等面积、不同地块的等量资本，由于土地肥沃程度和位置不同，所产生的超额利润转
化的地租；后者是指在同一地块上连续追加投资形成不同生产率所产生的超额利润转化成的地租；前
者是后者的出发点。
绝对地租和级差地租是正常形式的地租，还有另外的特殊形式就是垄断地租，它是指由某一特殊地块
的产品的垄断价格带来的垄断超额利润所形成的地租，土地所有权决定了其归土地所有者占有。
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本书是在我的博士学位论文基础上深化研究而成。
相关的研究工作是在我的导师、上海金融学院院长、博士生导师储敏伟教授悉心指导下完成的，从论
文方向的选定到论文提纲的拟订都凝结着老师的辛劳。
储老师宽厚诚恳的胸怀、精益求精的洽学态度以及平和睿智的工作作风，使我在学业、做人、做事方
面收益良多，这些收获是我一生珍视的财富！
此外，我还要感谢我的硕士导师蒋洪老师和师母，自2002年秋开始我的硕士阶段学业以来的5年中，他
们一直在生活中对我关心备致，使我在刻苦学习之余更多地感受到了家长般的亲切关爱，谨在此向他
们致以诚挚的敬意和感谢！
上海财经大学公共经济与管理学院的诸位博士生导师：杨君昌教授、胡怡建教授、马国贤教授、刘小
川教授、刘小兵教授、朱为群教授、毛程连教授等都曾在课堂上、论文开题与论文预答辩中，给予我
很多指导和启发，在此一并致以衷心感谢！
在此要衷心感谢上海金融学院公共经济与管理学院的领导和各位同仁，还要特别感谢王莹教授、李艳
副教授、章辉副教授、梁德明副教授和郭家华讲师，感谢他们在工作和生活中所给予我的热情帮助。
感谢上海金融学院国际经贸学院的院长周肇光教授、副院长窦然老师等诸位领导和同事，多谢他们给
予的关心与鼓励！
我还要将本书送给我的爱人包铁军先生，在艰辛的研究与写作过程中，他给予我很多照顾，为我提供
了温暖幸福的家庭生活，我才有可能专心于论文的写作。
并将本书作为礼物，送给我刚过百天的儿子多多，他的出生和成长给了我最幸福的感觉，是我不断进
步的动力。
在此，我要特别感谢我的母亲和姐姐以及表兄。
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