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内容概要

　　《中国房地产品牌价值研究：理论与实践（第3版）》是在前两版的基础上，参照中国房地
产TOP10研究组近年来取得的研究成果，对房地产品牌价值研究理论、评估体系、实践操作方法进行
的必要修订与补充。
在形式上，全书分为理论篇和实践篇两个主要部分。
理论篇部分，主要是结合国内外最新品牌理论动态，并结合中国房地产TOP10研究组自身的探索成果
，对房地产品牌价值研究的基本理论和主要研究方法进行了系统阐述，使读者能够初步了解中国房地
产品牌价值评估体系。
依托在中国房地产业研究方面的积累，《中国房地产品牌价值研究：理论与实践（第3版）》在技术
层面对房地产品牌的定价机理和定价模型进行了深入阐释，并对由中国房地产TOP10研究组开发的房
地产品牌价值评估方法——BVA评估方法进行了详细的介绍，能够帮助读者更为深入地了解BVA计算
方法及其实际操作过程。
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作者简介

中国指数研究院，中国指数研究院是整合中国房地产指数系统、搜房研究院、中国别墅指数系统、中
国装饰装修及材料指数系统、中国房地产TOPl0研究组等研究资源，由国内外几十位专家和数家学术
机构共建的全方位服务于中国商业经济的研究机构，下设华北、华东、华南、华中及西南五个分院，
是中国目前最大的房地产专业研究院。
中国房地产指数系统是一套以价格指数形式来反映全国各主要城市房地产市场运行状况和发展趋势的
指标体系与分析方法。
中国房地产指数系统目前覆盖全国主要城市，定期发布中国100个城市的房地产价格指数，是国际国内
房地产投资与开发的主要依据。
被称为中国房地产市场的“晴雨表”和引导投资置业的“风向标”。
中国房地产TOP10研究组，中国房地产TOPl0研究组由国务院发展研究中心企业研究所、清华大学房
地产研究所、中国指数研究院三家研究机构于2002年发起，2003年1月10日正式成立。
其致力于对中国规模大、效益佳、品牌优的房地产企业群体进行研究，本着客观、公正、准确、全面
的基本原则，排除主观因素的影响，以客观数据为唯一依据，充分借鉴国外TOP10研究的理论框架和
操作实务，结合中国房地产发展特点，开展TOPl0系列研究工作。
目前，中国房地产TOP10研究组已经连续八年完成中国房地产百强企业研究、中国房地产品牌价值研
究，连续九年完成中国房地产上市公司10强研究，连续四年完成中国物业服务百强企业研究等系列研
究，研究成果已成为评判房地产企业经营实力和行业地位的重要标准。

Page 3



第一图书网, tushu007.com
<<中国房地产品牌价值研究>>

书籍目录

序言
理论篇
第一章 中国房地产品牌价值研究的理论创新
第一节 国内外品牌价值研究理论的创新与发展
第二节 房地产品牌价值研究的对象与基本原则
第三节 中国房地产品牌价值研究的现实意义
第二章 中国房地产品牌价值研究的模型架构
第一节 品牌资产评估的基本方法
第二节 品牌资产评估的理论模型
第三节 房地产品牌价值评估方法及理论模型
第三章 中国房地产品牌价值研究体系的建立与完善
第一节 中国房地产品牌价值评估体系的建立
第二节 中国房地产品牌价值研究范例
实践篇
第四章 中国房地产品牌价值研究精选案例
案例一 中海地产：低调、务实的品牌“领头雁”
案例二 万科：20年铸一剑，探究地产品牌之道
案例三 恒大地产：打造中国精品地产品牌
案例四 绿城集团：中国最具完整价值的品牌房企
案例五 合生创展：中国高端地产品牌领导者
案例六 金科：从产品品牌到企业品牌
案例七 新城地产：精细产品人性服务
案例八 上海城开：成就您的未来生活
案例九 佳兆业：品质铸就品牌
案例十 颐景园：园林地产专业品牌
第五章 中国房地产品牌企业优秀案例
保利地产：品牌升位打造中国地产长城
阳光100：一线品牌领跑二、三线城市
远洋地产：共同成长相伴一生
中信地产：为客户创造全面生活价值
仁恒置地：仁信治业持之以恒
金融街控股：战略高度经营品牌，打造国际化金融中心区
北京城建地产：共创美好生活
沿海绿色家园：品牌管理塑造健康住宅领跑者
滨江集团：创造生活，建筑家
蓝光地产：用心建筑生活
福星惠誉：品牌成就湖北地产龙头
卓越集团：引领CBD商务标杆
海尔地产：海尔是海，海纳百川
融创中国：缔造中国高端精品生活
宝龙地产：宝龙与城市共成长
深业集团：品牌重塑实现跨越式发展
北辰实业：品牌促建全国大型一流房地产综合运营企业
宝安地产：中式江南建筑，传承传统建筑文化
上投房产：以居者为本倡导新海派居住文化
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景瑞地产：秉承“舒适之道”，提供价值卓越的品质住宅
众安房产：创造城市价值，领衔泛长三角
旭辉集团：用心构筑美好生活
百步亭：打造中国特色和谐社区
奥宸地产：成就世界人居梦想
福晟集团：快速成长的品牌黑马
宋都集团：缔造精品的专业城市运营商
佳源集团：品质点亮生活
居易国际：做中国心灵地产的领导者
海伦堡地产：让家重新想象
开元房产：中国最具特色的复合酒店地产品牌
光耀集团：品牌创新，助力企业快速成长
京汉置业：婚房专家
东原地产：用心成就生活梦想
协信地产：打造精品房产，让建筑具有生命
金大元：构筑城市精致生活
世联地产：品牌铸就专业地产服务商
中凯开发管理：中国代开发模式的倡导者与引领者
新景祥：成为最值得尊敬的、世界一流的房地产服务商
新聚仁：不断超越、追求完美
同策咨询：专业至上、服务至诚
策源：策行天下制胜有源
华燕置业：以金融服务为核心的房地产流通领域综合服务商
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章节摘录

版权页：插图：2.品牌资产评估的典型方法（1）财务要素评估法。
第一，成本法。
成本法又分为历史成本法和重置成本法。
因为无形资产的投入与产出相关性比较弱，加上企业对品牌投资通常与整个投资活动联系在一起，很
难将品牌投资单独分离出来。
另外，价值比较大的品牌一般成长时间都比较长，企业往往没有保存关于品牌投资情况的完整数据。
更重要的是品牌投入与品牌资产之间的弱相关性是该方法的致命缺点，所以在进行品牌资产评估时，
历史成本法很少使用，若使用成本法时，一般采取重置成本法。
重置成本法从重新建立与某一特定品牌影响相当的新品牌所需费用的角度来估算品牌资产量的大小。
该方法的思路是先估算品牌所在行业的新品牌开创费用，在此基础上根据该品牌影响力的大小确定一
个成本因子，两者的乘积即该品牌的品牌资产价值。
采用成本因子系数的原因是在每一个行业，不同品牌的影响力差异很大，而这种差异反映着各品牌的
重置成本存在着不同，即影响力越大的品牌，重置成本越高。
重置成本法评估品牌资产正是基于这一原则而成立的，所以在以行业内平均重置成本为基础评估品牌
资产大小时，还应根据品牌影响力的大小确定一个影响力因子系数，即对影响力大的品牌赋予相应较
大的因子系数，有关学者利用数学模型建立求解品牌力大小的方程，详见第二节中的品牌力因子模型
。
总的来说，重置成本法看似在实际操作中比较便利，数据相对而言容易收集，但由于品牌资产的重复
性比较差，使得这一方法存在着内在的缺陷。
另外，该方法没有考虑到市场的未来变化因素，是一种静态的分析方法，这也是不足之处。
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编辑推荐

《中国房地产品牌价值研究:理论与实践(第3版)》是由经济管理出版社出版的。
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