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内容概要

　　住宅作为房地产市场一个最重要的组成部分。
其发展是否健康直接关系到我国经济的稳定发展。
近年来，我国商品住宅销售价格呈现出逐年上涨的趋势，国内不少城市的房价收入比甚至超过了一些
发达国家的水平，这使得住宅市场是否存在价格泡沫成为政府与百姓、商界与学界共同关注的焦点问
题。
随着国家对住宅市场调控力度的加强。
调控政策的合理性及有效性显得越发重要，而对泡沫存在性、类型及形成原因的识别.是政策合理有效
的基础。
因此，加强对泡沫形成机制及泡沫存在性检验的研究不仅具有很强的学术意义，更具有现实的紧迫性
。

　　《住宅市场价格泡沫及预警机制研究》采用理论模型和经验分析相结合的方法，对住宅价格泡沫
的形成机制进行了分析，从实证的角度提供了检验泡沫存在性及泡沫类型的方法。
并系统研究了住宅市场价格泡沫的预警技术，力图克服现有研究的缺陷，弥补国内理论和经验研究的
不足。
实现对我国大中城市住宅市场运行态势的准确判断和住宅泡沫的尽早预警，从技术层面为政府决策部
门提供房地产市场监控的有力工具。
这不仅对于完善和发展我国房地产经济理论具有重要的学术意义.而且对维护国民经济健康运行具有重
大的现实意义。
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章节摘录

　　第六章 住宅市场价格泡沫预警机制研究　　无论是第四章的泡沫存在性检验还是第五章对泡沫类
型的侦测，都属于事后分析的范畴，即运用计量手段对前一段时间内住宅市场的运行状况进行总结。
事后分析固然重要，它的好处在于能够为今后住宅市场调控提供数据经验。
但是，单靠事后分析来调整政府的房地产政策还远远不够，因为若在住宅价格泡沫显示出其对市场稳
定发展的危害性之后再采取调控政策，则为时已晚。
因此，根据市场运行状况对住宅市场是否存在泡沫进行事前侦测就显得非常必要。
这种事前侦测往往通过住宅市场预警监测系统来完成。
　　住宅市场预警属于经济预警的范畴，指通过定性及定量的手段，对住宅市场当前运行态势进行分
析、测度和判断，并对未来的发展状况进行预测和预报，以便及时采取适当的调控措施，促进市场的
健康和可持续发展。
　　1998年以来，我国住宅市场呈现出快速发展的势头。
尤其是近几年，房地产业高速发展，住宅价格不断攀升并屡创新高，这使得人们对于当前住宅市场是
否过热、有无泡沫、能否健康持续发展产生了诸多质疑。
因此，合理利用可得的统计指标，设计高效实用的住宅市场预警体系，是一件具有重要现实意义的工
作。
　　⋯⋯
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