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内容概要

　　《外资并购直投福利效应研究：以中国房地产、银行等服务业为例》研究和评估跨国并购和直投
对中国服务业的竞争力福利效应影响，并给出相应的政策建议。
《外资并购直投福利效应研究：以中国房地产、银行等服务业为例》是跨国公司对中国服务型制造业
的价值形成，对中国房地产业、银行业、知识密集型服务业、生产性服务业和钢铁业的跨国并购和直
投效应展开了深入研究。
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运营专家，上海市投资学会副会长，中国商业联合会特聘专家，中国粮食经济学会常务理事，上海电
视台“夜话地产湛匀妙语”栏目主持人，上海教育电视台“理财有道”栏目主持人，上海第一财经电
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University任访问学者、法国European National School of
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上海市青年联合会第六届、第七届委员。
任上市公司巴士股份、百联股份等独立董事。
任著名大学客座教授、政府经济顾问。
所著教材如《国际金融--理论·实务·案例》被列入教育部高教“十一五”国家级规划教材。
已主持完成20余项课题，如国家自然科学基金课题、国家社科基金项目、教育部人文社会科学研究课
题、上海市科委重点课题（5项）、上海市政府重点决策咨询课题（5项）、上海市哲学社会科学课题
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近期由复旦大学出版社出版的拟人化《企业新生命》和《企业新资本》系列畅销专著和碟片等，受到
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章节摘录

　　4.由于外资热衷于投资热点城市和沿海发达地区及中心城市，房地产产业结构不合理，也推动局
部地区部分高档房地产市场价格上涨和泡沫，海外游资的房地产炒作，使得中国房地产市场受到国际
套利资本的冲击。
　　5.中国在房地产行业的外资准入的门槛并不高，包括对境外机构和个人投资开发和销售环节，因
此要避免外资对房地产市场的恶意炒作，要关注我国房地产产业安全，因为房地产产业要关联50多个
产业，中国楼市是外资瞄准猎钱的主战场。
一般来说，由于中国楼市要比其他国家楼市安全，外资一方面赚得盆满钵满，另一方面又做着“广场
协议美梦”。
　　当然，房地产业外资流动和外资并购对中国房地产的积极影响也不少。
比如：外资进入在一定程度上弥补了我国房地产企业资金不足的问题，也带来了许多新的房地产金融
理念和金融工具，有利于丰富和发展我国房地产金融体系，促进房地产金融创新，加快了我国房地产
的全球开放程度，使中国房市走向国际化，也促进国内房地产企业在市场的竞争力。
具体来说：　　第一，从表2-11中看出，从2004～2011上半年，外资投入也弥补了宏观调控对房地产
市场资金流的影响，现在由于国家宏观调控，限购在扩容，限贷在升级，限价是趋势，不少房地产企
业面临着资金“瓶颈”，由于资金增长比率下降，随着外资的投资进入和增加，在一定程度上缓解了
一些房地产商的资金压力。
　　第二，引入外资平衡国内房企资产负债率，由于国外房地产企业利润率不到10%，所以外资进入
我国房地产市场有着很大的积极性。
而国内房地产企业资产负债率过高，房地产企业需要平衡自己的资产负债率，以便降低企业的信贷风
险，引入外资的股权投资机构，既可承担国内房地产企业部分融资责任，也有助于降低银行系统风险
。
　　第三，境外产业资本通过资本跨国转移，既获取丰厚的收益，又扩展市场占有率，而这种外资并
购以共生式为特点，获利主要来源物业增值、人民币升值和租金收入，这有利于房地产市场的竞争，
也有利于长期市场的培育。
　　第四，我国房地产企业品质与海外房地产企业比较，差距不小，除了资金、规模上，还有差距体
现在价格和服务上。
提高我国房地产利用外资的比重，不仅可以引进国际房地产经营管理的先进方法和市场开发模式的经
验和技术，而且也可以促进我国房地产市场的发展。
　　⋯⋯
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编辑推荐

　　《外资并购直投福利效应研究：以中国房地产、银行等服务业为例》系国家自然科学基金资助项
目研究成果，是国家自然科学基金课题“跨国并购对中国服务业竞争力的福利效应测度与评价研究”
（批准号：70873081）的成果之一，本书得到国家自然科学基金资助。
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