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内容概要

本书是一项有关中国房地产市场运行机制的社会学研究。
具体而言，作者围绕着房地产市场中的“关系”现象，对这一市场的实际运行秩序进行了深入的调查
和分析。
研究发现，“关系”作为一种微观的社会结构生成原则，在房地产市场与外部制度环境的关系上，充
当一种正式规则的转换机制；在房地产市场内部，则发挥一种经济资源的配置功能，从而深刻地塑造
了中国房地产市场的形态。
作者指出，在中国房地产市场发育初期资金短缺的特殊历史条件下，“关系”这一微观社会动力因素
，构成了促进房地产市场发育与发展的一种重要驱动力量。
当然，从围绕着房地产市场展开的利益角逐中，我们也不难看出当今中国社会分化的若干趋势和机制
。
    本书沿三条主轴，建构出一个“关系”的理论分析框架。
第一，把“关系”阐释为一种强化弱关系的文化传统，并强调这一文化传统对于中国社会的本体论意
义。
第二，把市场中的“关系”现象，纳入到一个市场的构成理论中去思考。
把市场中的社会关系区分为内生性和外源性两种类型，指出市场本身的特性和制度环境的因素都有可
能是社会关系在市场中生长的土壤。
这是作者观察和解释房地产市场中“关系”的不同性质与作用的理论前提。
第三，在转型经济的历史语境中探讨“关系”，揭示这一微观现象对于诊断中国转型经济之未来走向
的特殊寓意。
    作为具体研究场景，房地产市场被刻画为一种特殊的市场类型，它对制度环境具有高度的依赖性。
鉴于制度环境对于房地产市场的影响力，作者回顾了中国官本位的制度遗产及其对市场经济的调适和
影响，之后又对中国房地产市场制度的演进脉络及其制度环境特征进行梳理。
经过上述的理论视角澄清和社会背景铺垫，就正式进入房地产市场的“田野”。
在描述了房地产企业的关系实践之后，就关系的类型、内涵和经营策略进行了深入的分析和讨论，并
认为情感主导型关系，亦即中国本土意义上的“关系”，才是房地产市场社会关系实践的典型模式。
作者也尝试着分析了房地产市场之所以成为关系密集型市场的根源。
在经验资料的基础上，作者还提出了一种“关系”的分化论观点，以回应当前学界有关“关系”之变
动趋势的争论。
另外，作者提出“关系”黑洞的概念，用于揭示中国转型经济所面临的困境。
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李林艳，南开大学社会学硕士，香港中文大学社会学系博士，任教于东南大学人文学院。
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书籍目录
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系”的界定  四　小结第二章　市场中的社会关系：一种解释方案  一　重思市场  二　市场中的社会关
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官本位制度的谱系第四章　房地产市场的迷思  一　城市生长隐喻与房地产市场  二　中国房地产市场
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关系”的意义  二　前期：一百多个公章  三　中期：政府权力的渗透  四　后期：回避“关系”的艺术
 五　与城市政府官员的“关系”  六　小结第六章　房地产市场中的“关系”（下篇）  一　“关系”
的类型  二　“关系”的内涵  三　“关系”经营策略  四　“关系”与正式规则  五　小结第七章　关
系密集型市场的成因与后果  一　社会关系与资金运用  二　制度基础与微观环境  三　文化特质与利益
组合  四　关系密集的后果第八章　结语  一　“关系”的分化论  二　市场中“关系”的不同根源  三
　超越强—弱关系的二元对立  四　“关系”黑洞与经济转型  五　本研究的局限附录　主要访谈对象
简介参考文献后记
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章节摘录

第一章　“关系”研究的进路二　重回“关系”的文化论题究竟该怎样来认识“关系”？
笔者认为，在目前的情形下，有必要倡导回归文化立场，重申“关系”所具有的文化内涵和社会本体
论意义。
“中国整体人文社会科学的发展，不能靠简单的接轨主义的思路，否则就会把西方的时髦课题当成我
们的重要课题。
”（甘阳，2005）这意味着无论是提出问题还是作出解答，都必须从中国社会的实际出发。
就“关系”研究而言，不能把中国的“关系”等同于西方社会和西方研究文献当中的社会网络，也不
能把社会网络分析的一些热点和前沿问题不假思索地照搬到中国。
相反，我们应当在充分肯定“关系”中长期以来所积淀的深厚文化内容的基础上，考察它对中国社会
制度和结构的塑造力。
事实上，不同于当前学界对社会网络的工具性、利益取向的想象，在经典社会学家当中，迪尔凯姆十
分强调社会网络当中使人们团结在一起的道德情感纽带的作用。
“如果没有相互确认以致做出相互牺牲，或他们之间没有坚韧持久的纽带，人们就不能生活在一起。
”（Durkheim，1964：228）当代在社会资本研究方面很有影响的普特南也指出，“社会生活的特征—
—网络、规范和信任——能使参与者更有效地一起行动，去追求共同的目标⋯⋯简言之，社会资本指
的是社会联系以及伴随的规范和信任。
”（Putnam，1995：664—665）而当前西方“文化转向”的思潮也表明，“硬的”结构或制度解释已
近枯竭，而文化的意义必须重新得到强调。
“文化主义的视角把注意力集中在一种特殊的社会纽带上——‘软的’人际关系世界。
在基于利益和算计、以会计为中介的关系、个人主义自我中心的合理性的社会联系的‘硬的’工具性
图画的长期统治之后，我们表明社会的另一面——道德联结的‘软的’领域——的重新发现。
”（什托姆普卡，2005：5）什托姆普卡所说的道德，指的是“人们和其他人相联系的方式，并且它援
用价值而不仅仅是利益作为指导行为合理性的标准，以此来鉴别正确、合适、必须的关系。
”
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后记

这本小书，原是我的博士论文，它凝聚的不只是我一个人的劳动。
此刻，除了忐忑地等待读者的评价之外，最想做的事情，就是借助“后记”这种形式，倾吐内心积聚
已久的感激。
从入学到毕业，我断断续续在香港中文大学社会学系度过七年时光。
正如费老的题词，这是一个“群贤毕至，老少咸集”的地方。
无论是本系的师生还是往来交流的各路名家，营造出一种浓郁的学术氛围，而我一直陶醉于其中。
这段难忘的成长经历．无疑会让我受益终生！
师从于张德胜教授，于学术于人生，都是一件幸事。
导师以研究儒家见长，在我心中，导师早已把儒家精神贯彻到自己的言行当中，堪称“儒家行动者”
的“理想类型”！
在学术方面，他的要求无疑是苛严的，对于所认定的事情和目标，他会以各种方式让你心悦诚服地接
受。
他对文字有一种敬惜感，身上总是带着一支笔，与你交谈的时候，大凡用到一些古雅的词语而你似乎
不大明白的时候，他就随时写画在纸上。
真可谓是电子时代硕果仅存的“文人”。
确实，他对文字完美的追求几近偏执，凡出自他手的东西，不到最后一刻，文字上的推敲和改动就不
会停止。
而他对于新鲜事物的接受和运用，又颠覆了传统儒生的形象，直可称得上与时俱进！
他的课上，ICQ曾被充当虚拟的导修课堂；MSN是他与我讨论论文的常规手段；接近退休年龄的他，
很快就对手机短信运用自如。
在日常生活当中，导师自然而然地践行着儒家的诸多理念。
他不仅谦逊平和，温文尔雅，而且处处为人着想，像一团火焰，把关怀与爱心撒播到他周围的每个人
身上。
或许正是因为他的关心，每一个初到香港中文大学社会学系的内地学子都能感受到温暖，并很快融人
这里的生活。
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编辑推荐

《关系、权力与市场:中国房地产地产业的社会学研究》是一项有关中国房地产市场运行机制的社会学
研究。
具体而言，作者围绕着房地产市场中的“关系”现象，对这一市场的实际运行秩序进行了深入的调查
和分析。
研究发现，“关系”作为一种微观的社会结构生成原则，在房地产市场与外部制度环境的关系上，充
当一种正式规则的转换机制；在房地产市场内部，则发挥一种经济资源的配置功能，从而深刻地塑造
了中国房地产市场的形态。
作者指出，在中国房地产市场发育初期资金短缺的特殊历史条件下，“关系”这一微观社会动力因素
，构成了促进房地产市场发育与发展的一种重要驱动力量。
当然，从围绕着房地产市场展开的利益角逐中，我们也不难看出当今中国社会分化的若干趋势和机制
。
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