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内容概要

　　为抑制投资、投机性需求，遏制房价上涨，巩固和扩大调控成果，2011年房地产市场调控行政与
市场手段并用，“限购”、“限价”、“限贷”等政策全面升级，政策及措施空前严厉；2011年12月
召开的中央经济工作会议，要求坚持房地产调控政策不动摇，明确提出促进房价合理回归。

　　随着一系列政策和措施的实施，房地产调控取得初步成效：商品房成交量增速趋缓，北京等省（
市）商品房成交量下降，多数省（市）房价增速下降，北京市、上海市、山西省等省市住宅均价下降
，房地产市场热度逐步回落，房地产贷款、房地产投资、土地购置面积等增速下降，保障性住房建设
高速发展。
但房地产市场也存在一些问题：地方政府房价调控目标与社会预期存在较大落差；政策对民生性自住
需求有一定影响；保障性住房融资与管理机制不健全；开发企业对政策及市场敏感性差，中小企业面
临倒闭或被并购，行业集中度提高，市场垄断可能性加大；房地产研究咨询服务市场发展滞后。

　　2012年将继续巩固调控成果，调控政策将不断优化和提升，调控措施将进一步体现差异化、精准
化，抑制投机性需求仍将是房地产调控的中心任务，自住性需求支持力度将逐渐加大。
受国际经济环境、国内宏观经济增速回落和房地产调控等因素的影响，2012年房地产市场将继续维持
盘整态势，投资投机性需求进退难舍，自住性需求谨慎观望，交易量将相对萎缩，房价可能略有回落
，但（全国商品房均价）大幅降价的可能性不大。

　　为促进房地产市场进一步健康发展，本报告提出以下建议：探讨首套普通住房优惠政策和超大城
市“限购”制度化；完善保障性住房投融资和管理机制；进一步营造健康的市场发展环境；稳步推进
房产税改革；培育房地产研究咨询服务市场。
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