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前言

　　我国正处于全面建设社会主义和谐社会的伟大历史进程中，国际经济交往日趋频繁，竞争不断加
剧，国内社会结构调整、新旧体制交替进一步加快，社会经济生活中的深层次矛盾和各种利益冲突也
逐渐显现，由此引发的各种矛盾纠纷，呈现出日益复杂、多样化的趋势。
通过司法途径，正确运用法律手段，解决这些社会矛盾和冲突，维护社会稳定，保障改革开放，是人
民法院所承担的重大使命与光荣职责。
立案工作是人民法院审判工作的重要组成部分，是人民法院审理裁决案件的前提和基础，是审判活动
的第一关，没有立案工作，就不可能存在案件的审理和裁决。
立案庭既是重要的审判业务庭，又是人民法院与群众和社会各界联系的桥梁和纽带，是人民法院的“
对外窗口”和“形象工程”。
做好立案工作，事关法院工作的全局。
　　对于广大群众而言，到法院立案是他们将纠纷诉至法院请求司法救济的必由之路。
申请手续是否符合程序规定，提供材料是否达到立案标准，选择法院是否符合有关管辖规定等等问题
，既直接关系到诉讼申请能否被法院受理，也直接关系到当事人自身合法权益能否得到司法机关的有
力维护。
　　我们认为准确把握法院立案的标准，切实掌握立案的关键与技巧，既是推进立案工作专业化、规
范化、科学化的必然要求，更是广大群众维护自身合法权益的客观需要。
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内容概要

　　《房地产案件立案标准》系统介绍了现行房地产法律规定以及相关的法律原理，深刻剖析了各类
房地产纠纷的立案标准、立案关键以及立案技巧，而后遴选诸多代表性的典型房地产案例逐一进行详
细的解说，让读者不但在较短的时间内能够更好地了解我国房地产法律，而且能够更充分、更专业地
处理房地产纠纷。
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章节摘录

　　二、房地产纠纷的主要类型　　随着市场经济的发展，城市化进程的推进，房地产业的迅速发展
，房地产纠纷案件数量逐年增加，司法实践中，房地产纠纷案件主要有以下几种类型：　　（一）房
地产交易纠纷　　1．商品房预售纠纷。
商品房预售制度有利于房地产开发经营企业及时筹集资金投入到房地产开发中去，加速了商品房的流
转，促进了房地产市场的发展，因此，近年来商品房的买卖大多采用预售的方式。
但是，当购买者依售房宣传广告、规划设计订立预售合同后，在房屋正式交付使用时，却发现标的与
原来的广告宣传不同；或是开发商在预售之后，不能办理产权证；或者是开发商不能按期交房，或有
其他违约行为而发生纠纷。
　　2．单位集资房和已参加房改的公有住房的出售纠纷。
根据国务院的房改政策，单位建设的含有职工福利性质的住房基本上已出售归职工所有，不过对这些
房屋的上市交易还有一定的限制条件，不允许随意转让。
而有些职工在经济条件好想购买新商品房时，会将房改房出售，但县一级的房改房出售又未制定相关
政策，或是有些职工为了逃避交纳税金和出售收益，许多房屋都是私下出售，根本无法办理过户手续
。
结果是由于违反了限制性规定，造成了大量买卖行为无效而发生纠纷。
　　3．私有房屋和二手房买卖纠纷。
房屋系不动产，依据法律规定在转让时必须办理变更登记，而且要交纳税款。
社会上大量存在因不愿交纳税款，在房屋买卖后不变更登记（俗称过户）的行为，随着房价的上涨或
遇到房屋拆迁时，有些人对原卖价反悔，以合同未变更登记为由，起诉要求解除合同。
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