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内容概要

《司法研究》以中国特色社会主义理论体系、社会主义法治理念和司法理论为指导，以推进司法事业
科学发展、满足人民群众日益增长的司法需求为中心，组织课题研究，荟萃研究成果。
《司法研究》涉及的研究范围和领域是全方位的，既包括对司法权力、司法体制、司法机制、司法文
化、司法改革、司法科技等宏大问题的高瞻远瞩的探索，又包括对立案、审判、执行、涉诉信访、审
判管理和监督机制等具体实
践问题的见微知著的洞察；既对传统法理和司法理念有所创新，又对热点法律问题作出积极回应；既
有对司法经验的理论升华，又有对典型案例的分析评判；既有对国内法律适用问题的专题研究，也有
对外国和国际司法的比较研究。
同时，《司法研究》的文体格式也是多元化的，既注重慎思明辨的学理论文，又欢迎警世喻人的随笔
漫谈；既推崇历时性提炼的精品，又欣赏即时性感悟的美文⋯⋯
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章节摘录

　　在这部司法解释当中，最高人民法院围绕着业主、围绕着建筑物区分所有权的具体权利以及具体
内容，把《物权法》关于建筑物区分所有权规定中存在的一些不容易操作的问题，都一一进行了司法
解释，有很多亮点，具有很强的操作性，解决了目前司法实践中所急需的一些问题。
当然，在这个司法解释中也存在一点问题，那就是对《物权法》没有解决好的问题，司法解释也没有
把它做好。
这就是关于业主大会、业主委员会在法律上的定位、在诉讼中的定位问题，仍然没有解决它的法律地
位问题。
下面我在具体介绍时，我还会进一步说明这个问题。
　　这部司法解释主要讲了五个问题：　　第一个问题，是关于业主和事实业主的规定，这部分主要
是讲在建筑物区分所有权这样一个物权当中，业主和事实业主作为权利人，应当怎样去对待他。
司法解释对此做了一个比较明确的规定，特别是对事实业主做出的规定是比较好的。
　　第二个问题，是关于对建筑物区分所有权专有权的客体即专有部分的规定。
这部分在《物权法》中仅仅是一般的概念，就说业主对于专有部分享有专有权，但专有部分怎么界定
？
怎么掌握？
在司法实践中怎么判断，以及业主在行使自己权利时，究竟怎么去把握自己权利的界限，都没有规定
，因此，《物权法》对这个问题解决得不好，最高人民法院的司法解释对这个问题做了一个比较明确
的规定。
　　第三个问题，在建筑物区分所有权中，业主有一个权利叫做共有权，这个共有权的权利客体就是
共有部分。
对于共有部分，《物权法》做了一些规定，但是在这些规定中，还有一些地方不是特别明确。
最高人民法院对这些问题做了特别的司法解释，把这部分也基本明确起来了。
第四个问题，关于我们业主都非常关心的车库和车位的问题，司法解释在《物权法》规定的基础上，
对车库和车位的具体问题也做了一些比较明确的规定，这一部分也规定得比较好。
　　第五个问题，是关于业主管理权的规定。
管理权是建筑物区分所有权的第三个权利，对于权利，《物权法》规定得比较具体，但是还有一些问
题没有规定，还有一些问题虽有规定但操作性不强，不容易掌握。
在这个司法解释中，对这些问题都一一做出了回答。
这样，在司法实践中怎么去掌握，就有了标准。
这部分规定得也是比较具体的。
　　下面我就围绕这五个问题，做一个详细说明。
　　⋯⋯
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