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章节摘录

第十条 [业主大会的成立]同一个物业管理区域内的业主，应当在物业所在地的区、县人民政府房地产
行政主管部门或者街道办事处、乡镇人民政府的指导下成立业主大会，并选举产生业主委员会。
但是，只有一个业主的，或者业主人数较少且经全体业主一致同意，决定不成立业主大会的，由业主
共同履行业主大会、业主委员会职责。
本条是对业主成立业主大会的规定。
（1）业主大会成立的主体是业主，而不强制要求必须由建设单位、物业服务企业或者政府房地产行
政主管部门组织召开。
（2）成立业主大会也并非业主唯一可以选择的自我管理的形式，在只有一个业主，或者业主人数较
少的情况下，业主完全可以自行或者通过全体协商的方式对共同事项作出决定，没有必要成立业主大
会。
（3）业主大会的成立应当接受物业所在地的区、县人民政府房地产行政主管部门的指导。
（4）业主大会成立时应当选举产生业主委员会。
为了体现在物业管理中基层人民政府的作用，发挥其密切联系群众，便于管理的优势，修改决定增加
了指导业主委员会成立的主体，在原来区、县人民政府房地产行政主管部门的基础上，规定街道办事
处和乡镇人民政府同样负有指导和支持业主依法成立业主大会，选举产生业主委员会的责任。
街道办事处和乡镇人民政府与区、县人民政府房地产行政主管部门相比，有更强的中立性，因此，业
主在法定条件已经达到，希望尽快成立业主大会，选举产生业主委员会时，可以向物业所在地的街道
办事处和乡镇人民政府申请，由他们来指导业主大会的成立。
根据《物权法》的有关规定，国务院删除了本条第二款的规定。
原来的本条第二款规定了业主投票权的计算可以有两种方式：一是根据业主拥有的物业建筑面积；二
是根据业主拥有的住宅套数。
无论是按照哪一种方式确定业主投票权，都是合法的。
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