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内容概要

本书汇聚了司法考试中各个学科中的司法解释，配以详解和试题，帮助考生熟悉司法解释，针对已有
的知识点查缺补漏，提高学习效率。
具体包括：民商法司法解释、民事诉讼法与仲裁制度司法解释、刑法司法解释、刑事诉讼法司法解释
、行政法与行政诉讼法司法解释。
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章节摘录

[讲解]（1）相邻关系与地役权的区别：相互比邻的不动产权利人之间为了更好地利用自己的不动产，
而应当对自己的权利进行必要限制和扩张而形成的关系，称为相邻关系。
相邻关系由法律直接规定，其成立无须登记。
地役权则为约定的对他人土地的利用，以有偿为原则，以登记为其对抗要件。
（2）地役权自地役权合同生效时设立，未经登记，不得对抗善意第三人。
地役权不得单独转让。
土地承包经营权、建设用地使用权等转让的，地役权一并转让，但合同另有约定的除外。
需役地以及需役地上的土地承包经营权、建设用地使用权部分转让时，转让部分涉及地役权的，受让
人同时享有地役权。
供役地及供役地上的土地承包经营权、建设用地使用权部分转让的，转让部分涉及地役权的，地役权
对受让人具有约束力。
（3）应注意地役权消灭的特殊原因，特别是有偿利用供役地，约定的付款期间届满后在合理期限内
经两次催告未支付费用的，地役权消灭。
[试题]甲为了能在自己的房子里欣赏远处的风景。
便与相邻的乙达成书面约定：乙于5年内不在自己的土地上从事高层建筑，作为补偿，甲每年支付给
乙4000元。
2年后，乙将该土地使用权转让给丙。
丙并不知晓甲乙之间的约定。
丙在该土地上建了一座高楼，与甲发生了纠纷。
对此纠纷，下列判断哪一个是正确的？
A.甲对乙的土地不享有地役权B.甲有权不让丙建高楼，但得每年支付其4JD00元C.丙有权建高楼D.甲与
乙之间的合同因没有办理登记而无效[答案及解析]c。
根据《物权法》第156条的规定，地役权是指按照合同约定，利用他人的不动产，以提高自己的不动产
的效益的用益物权。
地役权自书面的地役权合同生效时设立。
当事人要求登记的，可以向登记机构申请地役权登记；未经登记，不得对抗善意第三人。
本题中，甲、乙之间达成了地役权合同，故甲对乙的土地享有地役权，A、D选项错误。
由于甲的地役权未经登记，故其不能对抗善意第三人。
丙为受让乙之土地的第三人，其不知甲乙之间存在地役权合同，甲的地役权不能对抗丙，故甲无权请
求丙受地役权合同约束，B选项错误，C选项正确。
故本题正确选项为C。
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