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内容概要

　　《2011年司法考试大纲新旧对照及教材增补辅导》作为国家统一组织的从事特定法律职业的资格
考试，国家司法考试的大纲和教材每年都根据现行法律以及社会热点的变动而有所变化，考试难度日
益增加。
那么，司法考试的命题思路究竟何在？
我们认为，基本上有三个标准，即“实用的”、“常考的”和“新出的”，尤其后两者，是重中之重
。
司法考试是“一门放弃的艺术”，抓住重点复习，才能事半功倍。
　　在编辑2011年司法考试大纲及辅导用书（教材）的过程中，我们第一时间把握大纲、教材的最新
变化，掌握最权威的信息。
据此，围绕司法考试命题思路，我们组编出版了《2011年国家司法考试大纲新旧对照及教材增补辅导
》，希望在点明司法考试大纲、教材最新变化的同时，帮助考生破解司法考试的奥秘。
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章节摘录

版权页：2009年最高人民法院发布了《关于审理城镇房屋租赁合同纠纷案件具体应用法律若干问题的
解释》（以下简称《房屋租赁合同解释》），对房屋租赁有关问题进行了明确，该解释的主要内容有
：1.违法建筑的租赁。
出租人就未取得建设工程规划许可证或者未按照建设工程规划许可证的规定建设的房屋，与承租人订
立的租赁合同无效。
但在一审法庭辩论终结前取得建设工程规划许可证或者经主管部门批准建设的，人民法院应当认定有
效。
2.租赁合同的登记备案。
当事人以房屋租赁合同未按照法律、行政法规规定办理登记备案手续为由，请求确认合同无效的，人
民法院不予支持。
当事人约定以办理登记备案手续为房屋租赁合同生效条件的，从其约定。
但当事人一方已经履行主要义务，对方接受的除外。
3.一房数租。
出租人就同一房屋订立数份租赁合同，在合同均有效的情况下，承租人均主张履行合同的，人民法院
按照下列顺序确定履行合同的承租人：（1）已经合法占有租赁房屋的；（2）已经办理登记备案手续
的；（3）合同成立在先的。
不能取得租赁房屋的承租人请求解除合同、赔偿损失的，依照合同法的有关规定处理。
4.转租。
出租人知道或者应当知道承租人转租，但在6个月内未提出异议，其以承租人未经同意为由请求解除
合同或者认定转租合同无效的，人民法院不予支持。
因租赁合同产生的纠纷案件，人民法院可以通知次承租人作为第三人参加诉讼。
5.“买卖不破租赁”规则的例外。
租赁房屋在租赁期间发生所有权变动，承租人请求房屋受让人继续履行原租赁合同的，人民法院应予
支持。
但租赁房屋具有下列情形或者当事人另有约定的除外：（1）房屋在出租前已设立抵押权，因抵押权
人实现抵押权发生所有权变动的；（2）房屋在出租前已被人民法院依法查封的。
6.优先购买权。
出租人出卖租赁房屋未在合理期限内通知承租人或者存在其他侵害承租人优先购买权情形，承租人请
求出租人承担赔偿责任的，人民法院应予支持。
但请求确认出租人与第三人签订的房屋买卖合同无效的，人民法院不予支持。
《房屋租赁合同解释》第24条还规定，具有下列情形之一，承租人主张优先购买房屋的，人民法院不
予支持：（1）房屋共有人行使优先购买权的；（2）出租人将房屋出卖给近亲属，包括配偶、父母、
子女、兄弟姐妹、祖父母、外祖父母、孙子女、外孙子女的；（3）出租人履行通知义务后，承租人
在15日内未明确表示购买的；（4）第三人善意购买租赁房屋并已经办理登记手续的。
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编辑推荐

《2011年司法考试大纲新旧对照及教材增补辅导》特点：对照新旧大纲、昭示司考变化、教材增补辅
导、解密命题思路。
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