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内容概要

韩赤风和冷罗生等编著的《中外物权法与财产法经典案例评析》直接从国内外网站或近年国内外最新
判例文献精选国内及大陆法和英美法两大法系20个物权法/财产法经典案例进行全面评析，特别是对国
外案例的评析，注重联系我国实际，阐述其对我们的启示，提炼对我国立法和司法实践有益的借鉴经
验。
《中外物权法与财产法经典案例评析》既为在校各类法学专业学生提供一种全新的案例分析研究和训
练模式，也可供实务部门参考。
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、德国民商法及比较民商法。
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书籍目录

1.节日摇滚乐演出产生的噪声与损害的认定
2.景观权益的判断标准
3.以汽车通行为前提的相邻关系通行权
4.第一顺位抵押权设定时土地和房屋所有人不同能否认定法定地上权成立？

5.让与担保设定人取回权的行使
6.建筑物区分所有权人权利行使之界限
7.针对多项侵害行为的占有保护
8.私有财产权的保护与管制征收
9.以复兴经济为目的而进行的征收是否属于宪法第五条修正案所规定的“公共使用”？

10.自由表达权、社区监管权及建筑物相邻权的冲突与平衡
11.不动产“一物二卖”与区分原则
12.整栋房屋的楼顶是专有部分还是共有部分？

13.物业小区会所归谁所有？

14.抵押物转让行为效力的认定
15.设定抵押权行为效力的认定
16.建筑物共有部分的合理使用
17.土地承包经营权的转让及其效力
18.未登记不动产作为担保物的担保效力认定
19.抵押权的诉讼时效与除斥期间
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章节摘录

版权页：例如，《德国民法典》第917条有关于必要通道的规定：“土地欠缺适当的使用所必需的与公
路的联系的，土地所有人可以向邻地所有人们请求：他们为建立必要的联系而容忍对其土地的使用，
直到缺陷被除去时为止。
”《法国民法典》第682条也规定了通行权：“不动产被其他不动产包围，没有任何通往公共道路的通
道或者通道不足时，所有权人为了农业、工业生产或商业经营活动，或者为进行建筑或区分所有权建
筑，有权要求对相邻人的土地享有充分的通行权，以确保通达其本人的不动产。
”《意大利民法典》第1051条也有关于强制通路的类似规定。
从各国民法典的规定可以看出，被包围土地的所有人，为了使用或者开发自己的土地，享有从其他人
的土地上通行的权利，此属于一般意义上的民法相邻关系通行权。
《日本民法典》除了规定一般的围绕地通行权，还更细致地规定了分割地的通行权。
因此，对于因为土地分割所产生的围绕地，并不能够适用一般相邻关系通行权的法律规定进行解决，
而必须适用《日本民法典》第213条的规定，仅享有从分割后的数块土地上通行的权利。
对其他非分割的围绕地，不能享有通行自由权。
因此，在解决相邻关系通行权纠纷时，必须首先对案件事实进行判断，并且对两种相邻关系通行权的
性质进行区分，在此基础上，才能正确地适用法律解决纠纷。
其次，根据法律规定，210条通行权与213条通行权的适用前提不同，原审法院混淆了本案争议的焦点
。
原告的本案土地，并非因为土地分割所产生的围绕地。
本案中，在原来的957号土地分割前，原告们的土地已经属于围绕地，并且利用当时的本案赤道或本案
道路通行。
基于本案基本事实，可以看出原审法院在进行审理时，并没有对案件事实进行准确把握，认为原告只
能向957号土地分割后所产生的957号2土地基于《日本民法典》第213条分割后的围绕地通行权的规定
提起诉讼，要求获得通向公共道路的自由权，因此驳回了原告们的全部诉讼请求。
因此，在日本民法相邻关系通行权的纠纷中，应该着重把握两种不同的通行权的性质及其适用前提。
如果混淆案件的基本事实，则不能正确地解决通行权纠纷。
原告x方因不服原审判决，向日本最高法院提起上告。
在上告审程序中，最高法院重新对案件事实进行审理，纠正了原审判决中的错误理解和法律适用，将
上告人通行权请求相关的部分发回重审。
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