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内容概要

　　《以案说法纠纷处理锦囊系列：物业纠纷处理》着眼于物业中高频出现的法律纠纷，通过对基础
法理的简单介绍，对具体案例的解析解答，联系现行的法律规定，为普通大众读者提供解决纠纷的技
巧和操作指南。
《以案说法纠纷处理锦囊系列：物业纠纷处理》以纠纷中常见问题为脉络，以案说法，每个问题包含
三大板块：第一大板块从法理和法律的现行规定出发全面分析解答各个问题，让你对每个问题都有个
全面的了解和宏观的感受；第二大板块通过案例介绍和案例分析，让你直观地了解到该文在实务中是
如何处理；第三大板块通过专家提示和法条链接让你在遇到同样问题时会有个更清晰地认识或预防的
准备。
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书籍目录

业主和业主委员会的权利
　1.房屋所有权人就是房屋所在小区的业主
　2.业主委员会的诉讼主体资格问题
　3.开发商违约，业主委员会可以起诉
　4.房屋设备不全，业主依法维权
　5.前期物业服务公司拒绝移交管理，业主委员会依法维权
　6.新旧物业公司交接的权利义务
　7.业主委员会有权在解聘前期物业公司之前新聘其他物业管理公司
　8.业主委员会可以代表业主起诉物业服务公司
　9.业主委员会可以向物业服务公司要求返还维修基金
　10.业主觉得业主委员会的决定不适当可以提起撤销之诉
物业维修纠纷
　(一)业主与物业服务公司的维修纠纷
　　11.业主搭建防护网不能占用公共空间
　　12.业主违章修建产外设施，物业非为适格诉讼主体
　　13.业主不能封闭阳台的约定需受合法性审查
　　14.业主违反合法协议自封阳台，物业服务公司可以起诉
　　15.物业服务公司应当对维修过程中的不当行为负责
　　16.物业服务公司有权阻止业主安装超负荷的大浴缸
　　17.业主不能以前期物业合同不合理为由而进行违章装修
　　18.业主违章装修，物业服务公司无权罚款或采取断水断电等惩罚措施
　　19.相邻其他业主造成侵权，物业服务公司进行赔偿的法律界限
　　20.物业管理服务企业有权处分和管理专项维修资金吗?
　(二)相邻业主之间的维修纠纷
　　21.住产承重墙上凿眼，邻居有权起诉
　　22.业主在其独用的平台上搭建玻璃房不能违反物业管理公约
　　23.业主装修不当造成损失，物业服务公司对其疏于监督管理造成的损失负责
　　24.业主不可以违反物业管理公约自行安装防盗设施
　　25.相邻业王不当装修造成损失，物业服务公司承担责任的法律界限
　　26.业主不能以与其他业主进行同样装修为由，违反物业管理约定擅自装修
　　27.装修排污堵塞管道，相邻业主负有排除妨碍的配合义务
　(三)业主与政府主管部门的维修纠纷
　　28.业主封闭自家阳台，房地局无权处罚
　　29.业主擅自建设违章建筑，房产管理机关应该处罚业主还是物业服务公司?
建筑物及其附属设施致人损害纠纷
物业侵权纠纷
物业管理费纠纷
车辆管理纠纷
安全保卫纠纷
附录
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章节摘录

版权页:No.1 业主和业主委员会的权利1 房屋所有权人就是房屋所在小区的业主【分析解答】小区业主
委员会的决定对全体业主具有拘束力，房屋的所有权人就是房屋所在小区的业主。
业主大会及其业主委员会在物业管理活动中代表全体业主，维护全体业主的合法权益，其依据《物业
管理条例》和相关法律法规、章程作出的决定涉及业主的共同利益，代表的是全体业主的意愿和要求
，其民事行为应当由组成业主大会的全体业主共同承担。
《物业管理条例》第12条第4款规定，业主大会或业主委员会的决定对业主具有拘束力。
只有在业主大会及其业主委员会作出的决定与物业管理无关或违反法律法规并被改正或撤销的情况下
，业主才需遵守。
小区不能没有物业服务企业提供物业服务，案例中，原告与某小区业主委员会签订的临时物业服务合
同是双方的真实意思表示，签订合同是为了全体业主的利益，依法具有法律效力，全体业主必须遵守
。
判断是不是小区业主，唯一的标准是其是否拥有物业管理区域内的房屋所有权。
《物业管理条例》第6条第1款规定，房屋的所有权人为业主。
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编辑推荐

《以案说法纠纷处理锦囊系列:物业纠纷处理》：案例集粹 专家提示物业设施伤人，物业服务公司是
否需要承担责任？
噪音扰民，开放商与物业谁之罪？
业主拖欠费用，物业服务公司是否有权强制停水？
物业服务公司单方面提高物业费怎么应对？
业主车位常被占，物业服务公司是否应承担责任？
突发暴雨车库被淹，物业服务公司可以免责吗？
住户家中物品被盗，物业服务公司是否需承担责任？
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