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内容概要

　　《房屋征收与补偿纠纷处理》希望成为你排忧解难的锦囊妙计，成为你幸福生活的保护神。
本系列图书着眼于日常生活中高频出现的法律纠纷问题，通过对具体案例的解析，联系现行法律规定
，为读者提供解决纠纷的技巧与操作指南。
书中选择的案例具有代表性，基本涵盖该领域的焦点与难点；来自律师、法律顾问等专业人士的点评
通俗易懂；附录部分精选了该领域的常用必备法律法规，以方便读者查阅。
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书籍目录

1 征收与补偿的一般规定
　一、房屋征收与补偿的基本原则
　1.未经听证作出的征收方案应当如何处理？

　2.未给予充分补偿时强制被征收入搬迁是否正当？

　二、房屋征收人与主管部门的认定
　3.征收工作多家插手，谁是真正的征收人？

　4.城市管理监察大队是否有权进行房屋征收？

　5.街道办事处是不是房屋征收的主管机关？

　6.建设厅是否负有主管房屋征收工作的法定职责？

　三、房屋被征收人的认定及其合法权益
　7.房屋已交付但未过户的，谁是被征收人？

　8.房产已过户但土地使用权证来过户的，被补偿安置的主体是谁？

　9.公房承租人死亡后，其继承人是否有权主张房屋补偿安置？

　10.母女共居一室，谁是被征收人？

　11.离婚后的媳妇能否分享婆家的征收补偿款？

　12.单位内部进行改造拆除房屋，是否需要对房屋使用人进
　行安置补偿？

　13.如何解决征收“城中村”房屋中出现的纠纷？

　14.房屋所有权人因私利拒不搬迁应当如何处理？

　15.能否通过断水、断电等非法方式迫使原房屋所有权人
　搬迁？

　16.能否以公共利益之名无偿征收房屋？

　四、房屋征收与补偿的委托及责任承担
　17.房屋征收部门委托营利性拆迁公司承担房屋征收与补偿具体工作的，应当如何处理？

　18.受委托单位在委托范围内实施的征收补偿行为引起纠纷的，应当由谁承担法律责庄？

　五、房屋征收与补偿的监督及违法行为的处理
　19.被征收人对地方政府征收决定不服进行上访的，上级人民政府应当如何处理？
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　20.房屋被违法拆除，被征收主体报案请求公安机关进行处理的，公安机关应当如何处理？

　21.监察机关发现有关人员在征收补偿中收受贿赂的应当如何处理？

　22.审计机关在征收补偿费用管理中有何种职责？

2 征收决定
　一、房屋征收中公共利益的界定
　23.为满足修建体育场馆的用地需求能否进行房屋征收？

　24为满足开发大型商城的用地需求能否进行房屋征收
　25.采用“商业化运作”模式整体改造机关宿舍大院是否符合公共利益的要求？

　⋯⋯
3 征收补偿
4 征收中租赁权的法律保护
5 违法征收的法律责任
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章节摘录

版权页：实践中，房屋征收法律关系中常常会出现：做出征收决定的政府机关、房屋征收实施单位、
被征收人等。
因此，正确认定谁是征收人至关重要，本案的焦点就在于此。
依据现行《国有土地上房屋征收与补偿条例》的规定，征收人只能是市、县级人民政府，其确定的房
屋征收部门负责具体征收工作，本案中的阳光公司、鸥鹏农工商公司、东升乡政府、小营村民委员会
和首创阳光公司均不能作为征收人，这是新条例的重大修改之处，更有利于规范房屋征收活动，提高
了对被征收人的保护力度。
然而，在本案发生时，适用原《城市房屋拆迁条例》的规定，征收人是指取得房屋拆迁许可证的单位
。
所以，持有房屋拆迁许可证是认定征收人资格的标志。
取得房屋拆迁许可证的单位，必须是依据有关法律、法规的规定，取得建设项目批准文件的单位，并
且必须是领取了县级以上人民政府核发的建设用地批准书或国有土地使用证的单位。
它们可以是企业（如房地产开发商）、社会团体、国家机关（如对本单位公房进行拆迁的机关），也
可能是政府机关（如为实施城市规划而建设公益用房的政府机关）、村委会等。
本案中，虽然有多方主体插手征收事务，但只有阳光公司是取得房屋拆迁许可证的单位，此后阳光公
司将开发项目转让给首创阳光公司，首创阳光概括承受阳光公司的权利义务，成为征收人，对杨某承
担拆迁补偿与安置的义务。
所以，除首创阳光公司之外的其他4被告均不应成为本案的被告。
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编辑推荐

《房屋征收与补偿纠纷处理》编辑推荐：案例集粹 专家提示（国有土地上房屋征收与补偿条例）2011
年1月21日起施行，如何判断谁是真正的征收人？
对被征收房屋建筑面积有争议应如何处理？
开发商能否参与征收活动？
先补偿、后搬迁原则如何实现？
对征收决定不服如何应对？
对安置补偿协议不服如何应对？
强制征收应具备哪些条件？
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