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内容概要

　　本书以现行有效的法律、法规、司法解释为线索，结合日常生活中常见的法律问题，收录与其密
切相关的配套规定，并在此基础上予以精要的实用解答，以便广大读者及时解决常见法律问题。
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书籍目录

《中华人民共和国物权法》适用提要
中华人民共和国物权法
第一编 总则
第一章 基本原则
第一条【立法目的与依据】
第二条【调整范围】
问答人类自身能作为民法上的物吗？

第三条【社会主义基本经济制度】
第四条【平等保护原则】
第五条【物权法定原则】
第六条【物权公示原则】
第七条【公序良俗原则】
第八条【本法与其他法律的关系】
第二章 物权的设立、变更、转让和消灭
第一节 不动产登记
第九条【不动产物权登记生效及其例外】
问答未办理过户登记的法律后果是什么？

第十条【登记机构与统一登记制度】
问答目前，我国的不动产登记机构有哪些？

第十一条【申请登记必要材料】
问答当事人申请登记应当提供哪些材料？

第十二条【登记机构职责】
第十三条【登记机构禁止从事的行为】
第十四条【不动产物权登记生效的时间】
第十五条【物权效力与合同效力的区分原则】
问答未办理登记是否影响合同的效力？

第十六条【不动产登记簿效力及其管理机构】
第十七条【不动产登记簿与权属证书的关系】
第十八条【不动产登记资料的查询与复制】
第十九条【更正登记与异议登记】
第二十条【预告登记】
问答实务中预告登记有什么效力？

第二十一条【登记错误赔偿责任】
第二十二条【登记收费】
第二节动产交付
第二十三条【动产物权交付生效】
第二十四条【特殊动产变动的登记】
第二十五条【动产物权简易交付】
第二十六条【动产物权指示交付】
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第二十七条【动产物权占有改定】
第三节其他规定
第二十八条【法律文书、征收导致的物权变动】
第二十九条【继承或者受遗赠导致的物权变动】
第三十条【合法事实行为导致的物权变动】
第三十一条【非依法律行为进行的不动产物权变动效力】
第三章 物权的保护
第三十二条【物权争议解决途径】
第三十三条【物权确认请求权】
第三十四条【返还原物请求权】
⋯⋯
配套规定
法律文书
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章节摘录

版权页：   法律术语 管理规约，是指业主大会依据法定程序通过的对业主具有拘束力的关于共同事务
和共有财产的管理问题具体规则。
在性质上属于一种共同行为，是业主自治的产物。
 条文注解 本条是关于业主决定建筑区划内重大事项及表决权的规定。
建筑区划内的一般性、常规性事务的决定，采取普通的双重多数决原则，即同意的业主拥有专有部分
面积必须占建筑物总面积一半以上，同时其人数也必须占过半数。
筹集、使用建筑物及其附属设施的维修资金，改建、重建建筑物及其附属设施，是建筑区划内较为重
大的事项，因此程序上更为严格，依本条第二款规定，决定筹集、使用建筑物及其附属设施的维修资
金，改建、重建建筑物及其附属设施，应当经专有部分占建筑物总面积三分之二以上的业主且占总人
数三分之二以上的业主同意。
 （1）“有关共有和共同管理权利的其他重大事项”的理解根据《最高人民法院关于审理建筑物区分
所有权纠纷案件具体应用法律若干问题的解释》第七条的规定，改变共有部分的用途、利用共有部分
从事经营性活动、处分共有部分，以及业主大会依法决定或者管理规约依法确定应由业主共同决定的
事项。
 所有共有部分的用途都是为了满足业主的居住所需，业主可以对于这些部分按照其用途进行生活性的
使用，不需经过其他业主的同意。
但是，如果改变共有部分的用途则需要业主共同决定。
 共有部分是用来满足业主的日常生活所需，一般来说是不能够进行经营性活动的，但是如果业主共同
决定利用共有部分进行经营活动，在符合法律规定的情况下，也是可以的。
 处分共有部分，一般认为处分包括事实上的处分和法律上的处分，前者指就标的物为物质的变形改造
或毁损等物理上的事实行为，例如拆除房屋、摔碎碗碟等。
后者指就标的物的所有权为移转、限制或消灭等，使所有权发生变动的法律行为，例如所有权的移转
、不动产出租、在不动产上设定用益物权等。
 业主大会作为法定的管理共同事务的机构，其决定对于全体业主具有拘束力，业主大会确定应当共同
决定的事项属于物权法第七十六条规定的“其他重大事项”。
 管理规约是业主大会制定的区分所有建筑物管理的自治规则，内容是业主为了增进共同利益，确保良
好的生活环境，经业主大会决议的共同遵守事项。
管理规约作为业主自治规则对于全体业主具有拘束力。
管理规约规定应当由业主共同决定的事项属于物权法第七十六条规定的“其他重大事项”。
 （2）专有部分面积和总面积的计算 根据《最高人民法院关于审理建筑物区分所有权纠纷案件具体应
用法律若干问题的解释》第八条的规定，专有部分面积，按照不动产登记簿记载的面积计算；尚未进
行物权登记的，暂按测绘机构的实测面积计算；尚未进行实测的，暂按房屋买卖合同记载的面积计算
；建筑物总面积，按照前项的统计总和计算。
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编辑推荐

《中华人民共和国物权法配套规定(实用注解版)》力求为广大读者提供最为全面、实用的法律应用指
引，以便广大读者有效防范法律风险，及时解决法律纠纷。
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