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内容概要

《房屋拆迁实务指导丛书:国有土地上房屋征收补偿操作流程与实务指引》内容简介：操作流程103个
：独家制作，一目了然。
流程阐释5类：细化流程，精准阐释。
实务问题181个：汇聚著述，解惑答疑。
示范文书70份：各式文本，随查随用。
地方做法175处：纵横归类，对比借鉴。
地方规程21件：参考范例，随查随看。
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作者简介

殷清利，著名房地产拆迁征收专业律师，高级职称，集律师、社会工作师、劳动关系协调师于一身，
十力律师事务所高级合伙人、副主任律师，《中国拆迁征收律师网》首席专家律师。
中央电视台《新闻周刊》一周上榜人物，获绿色中国年度人物提名，省首届3·15年度人物，市首届十
大热心肠年度人物，市青年五四奖章获得者等，被誉为“维权斗士”。
近年来潜心从事房地产拆迁征收专业理论与实务研究，在房屋拆迁征收领域有较高建树。
曾代理百余起房屋拆迁征收系列大案，积累了较为丰富的代理技巧与维权经验，取得了出色的维权效
果，赢得了广大被拆迁人、被征收人的赞誉。
其中典型拆迁征收案件先后入编《中国当代律师经典案例》、《中国著名律师办案实录》、《中国大
律师办案纪实》等书籍，并相继被《中国青年报》、《中华工商时报》、《经济参考报》、《新京报
》、《经济观察报》等国内知名媒体报道。
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书籍目录

第一章操作流程详图 第二章流程详释与实务指引 第1.0节区分房屋征收与房屋拆迁 第2.0节房屋征收与
补偿概括程序 第3.0节房屋征收决定程序 第4.0节房屋征收评估程序 第5.0节房屋征收补偿程序 第6.0节
房屋搬迁与拆除 第三章地方操作流程文件汇编
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章节摘录

版权页：   “城中村”多属于城市规划区内的集体土地，集体土地上的房屋征收不能适用《征收条例
》，但“城中村”往往与邻近国有土地上房屋的区位、用途很相似，只是由于土地所有权性质不同就
导致适用法律不同，补偿差别很大，其合理性多有争议，应及时研究解决。
 3.国务院法制办、住房和城乡建设部负责人答记者问对集体土地房屋征收的解读 国务院法制办、住房
和城乡建设部负责人就《国有土地上房屋征收与补偿条例》答记者问（节选），详见《人民日报》
（2011年1月23日第2版）： 问：条例为什么没有对征收集体土地作出规定？
 答：有意见认为，条例应一并解决集体土地和房屋征收问题。
从我们调查了解的情况来看，现在矛盾突出的确实主要在集体土地征收方面，但国有土地上的房屋征
收和集体土地征收是分别由条例和土地管理法调整的，通过行政法规对征收集体土地作出规定是超越
立法权限的。
我们将会同有关部门抓紧对土地管理法有关集体土地征收和补偿的规定作出修改，由国务院尽早向全
国人大常委会提出议案。
 4.关于已经纳入城市规划区的农村集体土地上房屋的征收补偿问题 最高人民法院行政庭《关于审理涉
及农村集体土地行政案件若干问题的规定》的理解与适用（节选）： 实践中，有些农村集体土地虽然
已经被批准征收，但由于种种原因，有关部门对农村集体土地上的房屋没有补偿，也一直由原住户继
续使用。
若干年后，有关部门补偿安置时，房屋所在的地方已经纳入城市规划区，周围的房屋价格已经城市化
，如果仍然按照农村集体土地上附着物的标准补偿，难以解决农民的居住问题。
对此问题如何解决，我们认为，虽然因为土地性质不同，征收集体土地上房屋的补偿不能直接适用《
国有土地上房屋征收与补偿条例》，但由于房屋所在的土地已经城市化，如果按照农村集体土地补偿
，会无法保障农民的权益。
因此，可以参照《国有土地上房屋征收与补偿条例》的补偿标准予以补偿。
由于国有土地上房屋征收补偿中实际上已经包含了地价，如果征收农民集体土地时已经对土地进行了
补偿，那么按照国有土地上房屋征收补偿标准对其补偿时，应当扣除已经取得的土地补偿费。
故《规定》第12条第2款规定，征收农村集体土地时未就被征收土地上的房屋及其他不动产进行安置补
偿，补偿安置时房屋所在地已纳入城市规划区，土地权利人请求参照执行国有土地上房屋征收补偿标
准的，人民法院一般应予支持，但应当扣除已经取得的土地补偿费。
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编辑推荐

★ 打造最前面、最专业、最实用的房屋征收补偿实务图书！
1、全面创新：对房屋征收补偿有关的法律、法规、司法审判政策进行分门别类的梳理、归纳，创新
体例编排，提供按图索骥的系统索引。
2、实用便捷：由资深专业律师对国有土地上房屋征收补偿过程中的各项法律流程、操作程序和实务
问题进行详尽解析，提供可以直接照此操作的全面解决方案。
3、独家制作：独家总结并创作全国通用版操作流程详图，每一流程设有流程释义、操作实务、地方
概览、示范文书、法规链接栏目，让读者全方位、较准确地掌握该流程的实务操作。
4、高性价比：操作实务中，针对每个疑难问题，基本援引了全国较著名的著述及文章，让读者手持
一本，就能全面知悉各方专家所给予的答案，并节省购书成本。
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