
第一图书网, tushu007.com
<<限购之后>>

图书基本信息

书名：<<限购之后>>

13位ISBN编号：9787513011617

10位ISBN编号：7513011613

出版时间：2012-4

出版时间：知识产权出版社

作者：续金健

页数：225

字数：248000

版权说明：本站所提供下载的PDF图书仅提供预览和简介，请支持正版图书。

更多资源请访问：http://www.tushu007.com

Page 1



第一图书网, tushu007.com
<<限购之后>>

前言

　　北京人买不起北京房，上海人买不起上海房，广州人买不起广州房，在今日之中国正成为一种见
怪不怪的现象。
世界一些大城市如莫斯科、伦敦也存在类似的现象，但像中国这样如此具有普遍性，几乎每一个省会
规模以上的城市都出现这种现象，实属罕见！
　　为什么会出现这种怪现状呢？
一个已经得到学界和官方认可的观点是：外地人购房推动了房价过快上涨，是导致城市当地居民买不
起城市商品房的主要原因。
既然如此，限制外地人购房不就可以解决房价高涨的难题？
　　知易行难，“限制外地人购房”，在字面上就带歧视色彩，还有“侵犯了公民自由迁徙的基本人
权”之嫌！
所以，类似的言论或观点一经出现便会成为众矢之的，招致民意强烈的反弹，尤其是广大外地人的不
满和抵触。
正是受制于社会舆论力量无论是学术界还是政府部门，始终没有足够勇气出台限制外地人购房的政策
。
　　事实上，房价高涨正损害着大多数人的利益，即便是那些好像得到实惠的异地购房者权益也最终
受到了损害，因为在外来购房者中腰缠万贯的毕竟只占一部分，更多是那些勉强能买得起房的中间阶
层，他们之所以来大城市，是看中大城市的发展机会，但如果自身能力不够，即便能买得起房，最终
也会在激烈的生存竞争中边缘化，甚至再次沦为大城市的弱势群体。
大量流动人口涌入大城市使得大城市正在变得不堪重负，交通拥堵、治安恶化、空气污染、传染病蔓
延、地下水枯竭、垃圾围城，导致了大城市生活品质快速下降，这样的城市生活同样不是他们所想要
的美好生活。
异地购房者最终也为他们的盲目涌入付出了代价。
　　综上所述，“限制外地人购房”，虽有涉嫌歧视或侵犯公民自由迁徙之嫌（其实限制并不等于禁
止，有关是否歧视论述见第三章），但不予任何限制同样会侵害到更广大民众的利益。
根据宪法规定的自由是以不侵害他人自由或权利为前提的法制原则，外地人趋之若鹜的进京购房置业
，侵害到了包括北京当地居民和远比外来购房者数量庞大的外来打工者以及异地购房者迁出地父老乡
亲们切身利益，而适当限制少数人的利益，不仅是合理的也是合法的，同时也是必要的和紧迫的。
近来，北京、上海一些城市已经在限制外地人购房上采取一些措施，比如外地人只有在北京工作五年
（以连续上保险为凭）方可享受与当地居民同等房贷优惠。
这是一个可喜的进步，因为这一举措传递出一个信号：世界上没有绝对的公平、一味追求绝对公平只
能带来更大范围的不公平；外地居民享受当地居民的购房优惠，必须对城市的发展做出应有的贡献！
但由于尚未认清异地购房给广大民众利益及整个社会经济发展带来的危害，这一举措仍旧没有跳出计
划经济的窠臼，仍旧是一种“头痛医头、脚痛医脚”表面化的、战术性的解决方式，可能会在短期内
发挥一定的作用，缓解房价上涨的压力，但从长远来看，并不能对房地产过热产生有效抑制，更不能
对社会经济现存的一系列问题系统性的解决。
　　本书提出的“异地购房梯级门槛税”制度设计，则是一种从根本上解决问题的战略性方案。
不仅能对平抑房价上涨产生立竿见影的效果，而且能有效遏制房地产市场过热势头，在此基础上对经
济增长方式转型、乃至经济社会可持续发展和国家长治久安也将产生深远而积极的影响。
可以说，是一种立足长远的战略性的制度安排。
只要能作为一项制度长期坚持下去，北京人买不起北京房、上海人买不起上海房、广州人买不起广州
房的怪状将永久的成为历史。
与此同时，外地打工者租不起房，外地经济停滞不前、城乡经济、区域经济不平衡的现象也将从根本
上得到扭转。
　　“异地购房梯级门槛税”的设计理念和思路是什么？
　　“异地购房梯级门槛税”对消除房价泡沫、化解房地产市场危机的作用究竟有多大？
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　　“异地购房梯级门槛税”对缩小城乡差距、区域差距、收入差距，实现中国社会经济、文化协调
、健康和可持续发展的影响究竟有多大？
　　那就用一颗包容的心看待书中新颖也许还尖锐的观点吧，在找到答案的同时你的观念或许也会随
之改变！
如果我们每个人的观念都发生了改变，中国社会也将因此产生巨大的转变！
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内容概要

　　在深入挖掘楼市症结机理的基础上，探寻到造成大城市房产刚需假象的根本原因——人口流动性
过剩（而不是流动性本身），并以抑制人口流动性为出发点，提出了以中心城市边缘直辖县郊为起征
点，由近及远，由低到高累进征收门槛税的破题新思路，通过引导“购房者就近购房”，“打工者就
近打工”，从而巧妙化解大城市流动性泛滥催生的房地产泡沫，实现房价融雪式持续、稳健回归！
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编辑推荐

　　《限购之后：中国楼市危机破题新思路》全面解读地产怪状，独辟蹊径透析房价迷雾，找到了除
限购令和房产税之外走出房地产困境的第三条路——异地购房梯级门槛税。
异地购房梯级门槛税是一种能够兼顾各类利益群体诉求的解决方案，有望赢得社会各阶层最广泛的共
识。
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