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内容概要

韩立达、李勇、韩冬所著的《农村土地制度改革研究》一书紧扣我国统筹城乡发展的时代主题，深入
关注“三农”问题，在深入调研的基础上，利用经济学和管理学理论对农村现行的土地制度进行全面
的梳理，并提出了一系列有创新性的改革对策和建议，体现了该课题组认真的态度和探索精神。
从该专著的几个重点的研究领域来看，切入点准确符合实际、理论分析和思考深入、对策建议的思路
开阔。
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章节摘录

　　③遵循“房地产一致”原则。
法律上肯定了农民房屋的转让、继承，如果宅基地不与其房屋转移而转移，就会违背“房地产一致”
的原则，这给宅基地确权登记带来困难，也会引起产权纠纷。
目前农村房屋转让、继承等已形成既定事实，难以禁止，那么就应当允许宅基地跟随房屋一同流转。
　　（2）宅基地价格的确定。
现在宅基地实行的是无偿使用，宅基地的初始取得是没有价格的，在农村房屋转让、出租中，宅基地
价值也是隐含在房屋价值中，没有既定的价格标准来准确反映宅基地的价值，因此在农村范围内的宅
基地流转中，首先要建立宅基地流转价格确定的标准，为双方交易及政府部门审核时提供参考。
本书认为在市场交易比较少的地区，可以建立农村宅基地基准地价体系，在市场交易比较频繁的地区
，根据已有的交易案例制定当地宅基地平均交易价格。
交易双方确定的价格不得随意低于当地宅基地基准地价或平均宅基地交易价格水平。
　　（3）宅基地流转形式。
比较普遍的宅基地流转形式有转让、出租、继承。
宅基地转让是农民将宅基地转让给土地使用者，后者向农民交纳转让金的行为；宅基地出租是农民将
宅基地租给土地使用者使用，后者向农民按期交纳租金的行为；宅基地继承是农民将宅基地作为遗产
无偿过渡给被继承人的行为。
 　　⋯⋯
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