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内容概要

　　本书以会计准则为依据。
参照房地产开发企业会计基础工作规范与相关法规，紧密结合企业会计准则执行情况和有关问题，并
根据房地产开发企业实际情况。
系统地阐述了房地产开发企业的会计核算，以及各种账务处理和其他会计事项。
本书作为普通高等院校房地产经济学、会计学等专业本科生的教材使用，也可以作为房地产开发企业
管理人员和会计人员的参考用书。
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　第二节　流动负债的核算
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章节摘录

版权页：   插图：   由于房地产开发项目的投资过程就是房地产商品的生产过程，因而其投资估算与成
本费用估算不可截然分开，应合二为一。
房地产开发项目投资与成本费用估算的范围包括土地购置成本、土地开发成本、建安工程造价、管理
费用、销售费用、财务费用及开发期间的税费等全部投资。
 房地产建设项目各项费用的构成复杂，变化因素多、不确定性大，依建设项目的类型不同而有其自身
的特点，因此不同类型的建设项目，其投资和费用构成有一定的差异。
对于一般房地产开发项目而言，投资及成本费用，由开发成本和开发费用两大部分组成。
 （1）开发成本 共有八项： ①土地使用权出让金。
 国家以土地所有者身份，将一定年限内的土地使用权有偿出让给土地使用者。
土地使用者支付土地出让金的估算可参照政府前期出让的类似地块的出让金数额并进行时间、地段、
用途、临街状况、建筑容积率、土地出让年限、周围环境状况及土地现状等因素的修正得到；也可依
据所在城市人民政府颁布的城市基准地价或平均标定地价，根据项目所在地段等级、用途、容积率、
使用年限等因素修正得到。
 ②土地征用及拆迁安置补偿费。
 土地征用费。
国家建设征用农村土地发生的费用主要有土地补偿费、劳动力安置补助费、水利设施维修分摊、青苗
补偿费、耕地占用税、耕地垦复基金、征地管理费等。
农村土地征用费的估算可参照国家和地方有关规定进行。
拆迁安置补偿费。
在城镇地区，国家和地方政府可以依据法定程序，将国有储备土地或已由企、事业单位或个人使用的
土地出让给房地产开发项目或其他建设项目使用。
因出让土地使原用地单位或个人造成经济损失，新用地单位应按规定给以补偿。
它实际上包括两部分费用，即拆迁安置费和拆迁补偿费。
 ③前期工程费。
 前期工程费主要包括：项目的规划、设计、可行性研究所需费用。
一般可以按项目总投资额的一定百分比估算。
通常规划及设计费为建安工程费的3％左右，水文地质勘探费可根据所需工作量结合有关收费标准估
算。
“七通一平”等土地开发费用。
主要包括地上原有建筑物、构筑物拆除费用、场地平整费和通水、通电、通路的费用等。
这些费用可以根据实际工作量，参照有关计费标准估算。
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编辑推荐

《房地产开发企业会计实务操作手册》具有实战性，案例丰富，这些案例多来源于房地产开发企业具
体业务实践，贯穿此书始终，使读者可以感同身受地轻松掌握会计实务操作。
解答房地产开发企业会计实务操作中的的焦点问题、热点问题、难点问题。
《房地产开发企业会计实务操作手册》非常适合作为房地产开发企业对新进的职员进行会计实务操作
培训的优秀教案，也是房地产开发企业所有从业人士必备的职业工具书。
同时，《房地产开发企业会计实务操作手册》也可作为房地产经营管理专业师生的优秀参考教材。
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