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章节摘录

版权页：   插图：   （1）买卖合同的标的物限于有体物，也即《合同法》所规定的买卖属于实物买卖
。
其他财产权利的有偿转让（如供电合同、技术转让合同、建设用地使用权转让合同、股份转让合同）
不属于买卖，但可准用买卖合同的有关规定。
 （2）买卖合同是双务、有偿合同，且是最典型的双务、有偿合同。
为此，《合同法》第174条规定：“法律对其他有偿合同有规定的，依照其规定；没有规定的，叁照买
卖合同的有关规定。
”第175条规定：“当事人约定易货交易，转移标的物的所有权的，参照买卖合同的有关规定。
” （3）买卖合同为诺成合同、不要式合同，但法律另有规定或当事人另有约定除外。
例如，根据《城市房地产管理法》第42条的规定，房屋买卖应签署书面合同。
 （二）买卖合同的当事人 买卖合同的双方当事人为出卖人与买受人。
其中，出卖人应当是标的物的所有权人或有处分权人（如质权人、留置权人、行纪人），《合同法》
第132条第l款规定。
“出卖的标的物，应当属于出卖人所有或者出卖人有权处分”。
倘若订立买卖合同的出卖人，既非标的物的所有权人，也非标的物的处分权人，这在民法理论上称为
出卖他人之物的买卖合同。
在我国，根据《合同法》第51条的规定，出卖他人之物的买卖合同属于效力未定的合同，如果权利人
不追认，出卖人事后也未取得处分权，则合同无效。
 （三）买卖合同的效力 1.出卖人的主要义务 （1）交付标的物 对此须注意五个问题： 第一，交付的含
义。
这是指出卖人应将标的物移转给买受人占有。
交付可分为现实交付与观念交付，其中，观念交付又可分为简易交付、指示交付和占有改定。
 第二，交付的时间。
根据《合同法》第138条、第139条的规定，出卖人应当按照约定的期限（包括期间和期日）交付标的
物，约定交付期间（一个时间段）的，出卖人可以在该交付期间内的任何时间交付。
没有约定交付期限的，按照合同有关条款或者交易习惯确定；仍然不能确定的，出卖人可以随时交付
，买受人也可以随时要求交付，但应当给对方当事人必要的准备时间。
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