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内容概要

　　本书的主旨是探寻城市房地产市场背后的文化机理，同时本书也是作者老蛮多年打拼于珠三角地
区房地产业界的一个阶段性总结，用他的话说，此次写作，将自己多年职业经历的所见所闻所感和所
思和盘托出，“淘洗得相当干净”。

纵观我国当下房地产市场之现象，实有赖于此类清醒明智而富有洞见、实务操作经验与理论深入思考
相结合的书出来，以廓清理念，正本清源。

Page 2



第一图书网, tushu007.com
<<房价的本质>>

作者简介

　
老蛮，30岁许，湘楚人士。
先在国土部门工作，后在地产公司就职。
在珠三角各市问辗转流离摸爬滚打，自诩钢筋铁骨。
以法律人的思维模式，摸索房价背后的逻辑，日久有所得，印证于市场，丝丝合扣，林林洒洒10万余
字，遂集而为书，名日《房价的本质》。
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章节摘录

版权页：   插图：   对目前提出的保障性住房建设计划，我个人认为实现的难度很大。
我们的地方财政一直都是吃饭财政，地方政府都穷得要死，年年量入为出，捉襟见肘。
5千万平方米的保障性住房。
算建筑成本2000元，平方米吧，总共需要1千亿元的财政支出。
这还仅仅只是考虑建筑成本。
住房建设总是要用地的，城市的土地资源是有限的，是要成本的。
我在前面已经有过简单的计算。
就算保障性住房的综合配套可以差一点，150万／亩的费用，总是少不了的。
以容积率3.0计算，5000万平方米的保障性住房，至少要占掉3万亩的城市建设净用地，同时耗费地方
政府450亿元的财政支出。
总之财富不可能凭空出现，社会的总财富是有限的。
我们一年的住房供应量就是4亿平方米左右，优先让穷人占用掉5千万平方米，就意味着非穷人（包括
富人和一般收入者）获得住房的几率减少了12.5％，商品房的价格会更加高企。
这是一定的。
保障性住房建设在我们目前严重的供不应求的情况下，绝无可能拉低房价，只会让供不应求的情况愈
演愈烈。
 现在我们在房地产上遇到的最大的问题，是庞大的民间资本找不到出路，只能聚集到若干个狂热的城
市，形成投机。
江浙的民间资本拼命的推高上海以及整个浙江的楼市，而北京的楼市就被全中国的愤怒的民资推高。
无论怎么限购都没用。
最合适的引导民间资本的方法，是引导它们走向产业升级之路，鼓励民间资本参加技术创新。
这将是决定中国历史走向的大事。
但这需要改善民营产业的经营环境。
我们目前民营产业的经营环境非常不好，对民间资本，我们的整体政治环境要说多恶劣也说不上，但
怎么也算是个忽视的态度。
改善这个词不是空口说白话。
目前我们在经济领域能做的都做了，问题出在经济领域之外。
私有财产的保护、私权利的界定、公权力受到最大限度的约束之类，这个领域是需要深度政治体制改
革的。
饭要一口一口吃，这个道理我们都理解。
但一定要尽快地开始吃第一口。
产业升级之路如果一直不能启动，中国就将错过下一轮的世界产业分工，就会被全球经济扔到历史的
垃圾堆去。
为什么珠三角的房地产市场相对于长三角和北京都显得健康？
因为珠三角的产业环境在全国而言都最完美。
公务员和职业经理人，大家都是打工，人人平等，所以产业环境非常好。
资金愿意投入产业升级，而不是投机楼市。
所以深圳虽然在珠三角地区也算泡沫城市，但楼价简直和京沪不能比。
广州的楼市就更加健康。
珠三角为什么可以成长为产业经济最强悍的省份，这种气氛至少是一个非常重要的原因。
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编辑推荐

《房价的本质(珍藏版)》是作者多年打拼于珠三角地区房地产业界的一个阶段性总结。
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