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内容概要

土地是农民安身立命的依托，也是农村社会稳定的基石。
农村土地纠纷对农民的生产和生活影响极大。
及时、依法、妥当地处理好农村的土地纠纷，为农民兄弟解决土地纠纷提供法律知识指引，有利于保
护农民的合法利益，有利于社会主义新农村建设，也有利于农村社会和谐与稳定，因而是各级政府、
人民法院以及法律学人的重要任务。

目前，农村的土地纠纷主要有三类：一类是关于土地承包经营合同和土地承包经营权的纠纷；一类是
农村宅基地转让引发的纠纷；一类则是涉及土地征收所带来的征地补偿款分配问题的纠纷。

杨晓编著的《农村土地纠纷案例分析与解读》着眼于目前农村土地利用的实际状况，以农村生活中常
发生的土地纠纷为分析基础，以通俗易懂的语言，力图通过案例解析的方式传授农民兄弟具体的维权
技巧，传授分析问题、解决纠纷的方法与思路，让农民通过《农村土地纠纷案例分析与解读》的阅读
，掌握土地纠纷维权技巧与方法，以期为新农村的建设提供自己的绵薄之力。
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  2.“出嫁女”土地承包经营权纠纷
  3.“村规民约”剥夺村民承包权引发的纠纷
  4.上门女婿在新居地被剥夺土地承包权引发的纠纷
  5.儿女想继承父母土地承包经营权引发的纠纷
  6.村民委员会越权发包承包地引发的纠纷
  7.外村嫁到本村的妇女可以享有林地承包经营权吗
  8.外村人承包本村土地遭到本村村民反对引起的纠纷
  9.村民委员会将集体林地发包给外地人引发的纠纷
  10.户口已迁出的未就业大学生能否领取本村承包地收益引发的纠纷
  11.已失业的大学生应否享有土地承包经营权引发的纠纷
  12.非婚生子女土地承包经营权被剥夺引发的纠纷
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  17.户口迁出的未就业大学生回乡创业占用承包地的纠纷
第二章  土地承包权流转纠纷
  1.土地承包经营权转包无书面协议引发的纠纷
  2.土地承包经营权流转中村民阻止转包引发的纠纷
  3.土地流转合同没有约定流转方式引发的纠纷
  4.土地承包权的转包与转让界定不清引发的纠纷
  5.不经村民委员会同意，土地承包权转租行为是否有效
  6.农村土地承包经营权转让合同无效引发的纠纷
  7.村民将承包地转包给外村人，村民委员会可以收回承包地吗
第三章  土地承包合同纠纷
  1.承包户改变承包地用途引发的纠纷
  2.承包方改变承包地的用途，发包方可以单方解除合同吗
  3.荒山承包合同的签订存在欺诈引发的纠纷
  4.以夫妻一方名义签订的承包合同离婚后请求分割引发的纠纷
  5.农民占用耕地私建坟墓引发的纠纷
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  7.法律规则产生冲突导致承包地被收回引发的纠纷
  8.村里扩建村道侵占承包地引发的纠纷
  9.村民可以在自己承包的土地上建房吗
  10.村民因主张优先权引发的纠纷
  11.村主任私占集体土地，签订的荒山承包合同效力的纠纷
  12.承包的部分土地没有记载在承包合同里引发的纠纷
  13.土地承包没有取得承包证书引发的纠纷
  14.村民委员会强制村民改变承包地种植作物的品种引发的纠纷
  15.乡政府干预村民委员会发包权引发的纠纷
  16.承包方违反承包合同约定导致承包地被收回引发的纠纷
  17.未经村民委员会同意，村民与银行签订土地承包权抵押合同无效引发的纠纷
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  18.承包合同无效，村民委员会能否无偿收回正值盛产期果园引发的纠纷
  19.情势变更，村民要求解除承包合同引发的纠纷
第四章  土地承包权其他纠纷
  1.水库水污染造成他人损失，承包者应该赔偿吗
  2.接包方耕种转包地不能获得种粮补贴款的纠纷
  3.承包土地上种植果树致使他人粮食减产引发的纠纷
  4.上游承包地截断水源影响下游承包地耕作的纠纷
  5.村民擅自砍伐承包到户林地上林木引发的纠纷
  6.承包期内承包人去世，村民委员会可以收回林地吗
  7.土地承包经营权能否继承引发的纠纷
  8.镇政府占用基本农田造林，农田承包者如何维权
  9.村办企业污染水源，种植户如何寻求救济
  10.村里的闲置校舍出租给养猪户，收益该归谁
  11.没有经过承包户的同意，电力局在承包地上架设高压电线合法吗
    第二篇  宅基地使用权纠纷
第一章  宅基地使用权主体纠纷
  1.在他人宅基地上建设房屋引发的侵权纠纷
  2.村民占用农田建房引发的纠纷
  3.失业职工回到家乡利用宅基地建房遭到拒绝引发的纠纷
  4.打工农民在城市购房落户致使自家宅基地被收回引发的纠纷
  5.本村村民将农宅出售给外村农民引发的纠纷
  6.村民将宅基地出售给城镇居民引发的纠纷
  7.外村村民购买的本村住宅被国家征收后不能获得补偿款引发的纠纷
  8.村民将宅基地出售给房地产开发公司引发的纠纷
  9.村民出售农宅未签订书面合同引发的纠纷
  10.村民委员会擅自收回宅基地引发的纠纷
  11.宅基地共有人之一私自处分宅基地引发的纠纷
  12.孤寡老人将农宅赠与给城镇好心人引发的纠纷
  13.市民购买农村小产权房是否受到法律保护引发的纠纷
    第三篇  农村土地征收纠纷
第一章  农村土地征收程序违法引发的纠纷
  1.村民在国有土地上建厂房被拆除引发的纠纷
  2.政府以租代征征收集体土地引发的纠纷
  3.承包经营合同登记有误导致部分承包人被剥夺征地补偿权益引发的纠纷
  4.村民委员会擅自扣留部分征地补偿款引发的纠纷
  5.尚未签订征地补偿合同，村民即被强制搬出农宅引发的纠纷
  6.以约定赔偿为借口，村民委员会截留他人青苗补偿费引发的纠纷
第二章  农村土地征收补偿引发的纠纷
  1.上门女婿追讨征地补偿款的纠纷
  2.土地补偿款分配不合法引发的纠纷
  3.村民违法取得土地征收补偿费引发的纠纷
  4.村民委员会非法扣留服刑人员征地补偿款引发的纠纷
  5.出嫁女追讨征地补偿款的纠纷
  6.因在城里有固定工作，征地补偿费被剥夺引发的纠纷
  7.非婚生子女继承征地补偿款引发的纠纷
第三章  农村土地征收其他纠纷
  1.外村村民在本村购买农宅未能获得征地补偿款的纠纷
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  2.集体林地被征收后补偿款分配不合法引发的纠纷
  3.超生子女被剥夺征地补偿款引发的纠纷
  4.征地补偿数额计算不合法引发的纠纷
附注一：联产承包责任制相关概念及规则解读
附注二：集体林权制度改革问题解答（湖南省）
附注三：农村宅基地相关政策解读
附注四：土地征收制度解读
附注五：相关法律规定
  中华人民共和国农村土地承包法
  最高人民法院关于审理涉及农村土地承包纠纷案件适用法律问题的解释
  农村土地承包经营权流转管理办法
  中华人民共和国物权法（节选）
  中华人民共和国合同法（节选）
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章节摘录

版权页：   2.承包方改变承包地的用途，发包方可以单方解除合同吗 【案情简介】 1994年李村村民万
某与李村村民小组签订果园承包合同，合同中约定：万某承包的果园面积为26.2亩，果园承包期
自1995年起至2015年止，年承包费为6000元，承包果园用途是种植各类果树。
果园中所有果树都为村民小组所种。
合同订立后的头两年，由于水果销售情况较好，万某颇有盈利。
但自1998年以来，当地农民大量种植果树，致使水果供过于求，而万某又缺乏较好的销售渠道，以
致1999年、2000年连续亏损。
2001年1月万某将果树全部砍掉，改种甘蔗。
村民小组闻讯后立即告知万某因其擅自改变承包地的用途，村里已单方面解除了承包合同，并收回了
承包地。
万某表示不服，遂向当地县人民法院提起诉讼。
 【法律分析】 本案中，万某在没有征得村民小组同意的情况下，将果园的果树砍伐掉种植甘蔗，并
且由此引发了纠纷，导致承包合同被解除。
案件的焦点问题是：果园承包人万某是否有权改变承包地的用途，村民小组单方解除合同收回承包地
的行为是否合法？
 根据《中华人民共和国农村土地承包法》的规定，果园承包合同是农村土地承包合同的一种，万某与
村民小组签订的果园承包合同是合同双方真实意思的表示，又不违反我国现行的法律、行政法规的规
定，应属于合法有效的合同。
果园承包合同约定土地用途是种植果树，万某将果树砍掉，改种甘蔗的行为违反了合同的约定，属于
违约行为。
 《中华人民共和国农村土地承包法》第五十六条规定：“当事人一方不履行合同义务或者履行义务不
符合约定的，应当依照《中华人民共和国合同法》的规定承担违约责任。
”万某违反合同约定将果树砍伐属于违约行为，万某应该承担违约责任。
关于违约责任的承担，如果果园承包合同中规定了违约金，则按合同约定。
若无约定，则按违约行为给发包方造成的实际损失作为赔偿金额。
在本案中，发包方的损失应包括发包方应从合同中得到的收益和因万某砍掉果树所造成的损失。
综上所述，人民法院应该依据《中华人民共和国合同法》和《中华人民共和国农村土地承包法》的规
定，判决解除村民万某和村民小组签订的果园承包合同，由万某承担违约责任，发包方收回土地承包
经营权，万某赔偿村民小组因其违约造成的经济损失。
 【法律小贴士】 虽然承包方的承包经营权受法律保护，但是任何权利的行使不能违反法律的规定。
万某与村民小组在合同中约定该承包地只能种植果树，说明万某愿意遵守该项义务。
他不能为了规避市场的风险就视合同约定为儿戏，违反合同约定，结果只能是受到法律的惩罚。
农民在签订合同时要留意合同的条款，须注意条款一旦确定，就要受到合同约束。
 在农村土地承包经营合同的履行过程中，承包方擅自改变土地用途的现象较为严重。
承包方出于自己的私利，不经有关部门批准和办理相关手续，擅自改变土地的农业用途，进行掠夺性
或毁灭性经营，是严重违反农村土地承包法规定的违法行为。
对此，作为土地承包经营的发包方即村民委员会，是否有权就此收回承包方所承包的土地，以维护集
体利益？
这是实践中颇为棘手的一个问题。
若因此收回其承包地，势必就剥夺了其对集体经济组织土地所享有的承包经营权利，也使其失去了生
活的依托，诱发社会不安定因素。
但是村民委员会作为土地的所有者和发包方，又不能对承包人的这种违法行为置之不顾，而应时刻对
发包出去的土地进行有效地跟踪监管，不能让土地承包经营人擅自、随意改变土地的农业用途，从而
有效维护集体利益。
同时必要时向国土部门反映要求查处，从而及时制止承包人改变农业用途的违法行为，维护农业生产
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经营的正常秩序。
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