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内容概要

　　自打有了人类．民生与建筑就是两个紧紧缠绕不可分割的概念，今日依旧，明日亦然。
　　然而，其间一加入“市场”二宇，它们之间简单的依存关系就不再简单。
远的不说了，就说中国经济运营模式从“计划”转型到“市场”，两字之差．竟有天壤之别。
中国内地百姓获得解放后，民生与建筑之间变得格外简单的关系持续了40年由于导入“市场”二字，
一下子复杂起来。
直到上个世纪80年代后半页，三者之间关系变化可谓跌宕起伏，它们给百姓，给开发商、给政府既带
来了喜悦、兴奋．也带来了烦恼、无奈甚至忧虑。
　　回首房地产市场兴起之初，“市场”二字当然是让百姓、开发商、政府共同品尝的硕大“蜜桃”
。
百姓除了再也不用等上大半辈子才等到福利分房外，还有其他利好不胜枚举；开发商不但入市门槛低
．而且只要有块地就能赚大钱；政府同样兴奋和喜悦，因为房地产市场既可拉动内需、激活经济、带
动就业⋯⋯又可改变城市面貌，营造最直观的现代化，还是不著一字却能让上上下下看得见的政绩。
那为时不长的年月，“市场”两字带来了少有的皆大欢喜。
　　然而，随着房地产市场的迅速发展，巨大的市场需求刺激房价节节攀升．百姓购房的兴奋喜悦几
乎消失殆尽，无奈和抱怨成为大多数人的态度，高房价甚至埋下许多隐患；土地稀缺，地价昂贵又使
开发商绞尽脑汁争取利润最大化；而政府也不轻松，种种途径的信息表明，民生、市场与建筑之间的
关系已日趋复杂，稍有不慎，难以想见的恶果会随时出现。
可以毫不夸张地说，2005年以来．百姓、开发商和政府之间都在小心谨慎地相互探底摸高，以求找到
有利的解决方案。
　　短短的20多年，无论是谁（政府、开发商、百姓）不但要完成发达国家曾经花费将近两百年才完
成的种种体验．还要在市场的骤变中准确解决中国现实国情下民生。
市场与建筑间的矛盾，使之形成新的和谐关系。
于是，调整，再调整，再再调整，大家共同寻找三者之间最适合最可行的平衡点。
　　“国六条”、“90m2”、“70％”正是一支贯穿民生、市场与建筑三者的杠杆．它正逐步发力，
使已经非常不平衡复杂关系，通过重新思考、约束、调整、定位，找回住宅开发迷失的方向，廓清不
同社会角色所承担的社会责任，构建相对合理的价格体系，营建良性循环的房地产市场运营结构。
　　本期杂志有幸约到若干篇有关城市中低收入人群住房解决方案的研究报告．这些报告通过大量调
查分析产生的结论性的数据和事实，生动展现了我国及上海市当下民生、市场与建筑之间的关系及出
路。
有理由相信这一组报告一定会引起政府有关部门的重视和社会的广泛关注。
我们从中选取了北师大博导董藩以及赵宁等专家学者呕心沥血完成的两篇报告，报告分别从我国宏观
市场和城市居民收入已经形成较大差异的上海为研究切入点，参照不同发达程度的国家的解决方式．
探寻国内城市中低收入人群的住房保障模式，是难得一见的、具有相当价值的文章。
　　解决中低收入人群居住问题．是存在于全球的。
具有持续存在特点的重要国是。
我们既作为百姓的一分子，又作为传递政府与开发商信息的媒介，自然倍加关心民生。
市场与建筑之关系的种种变化。
当然，我们更渴望尽绵薄之力为弱势群体鼓而呼。
　　民生、市场与建筑的关系将持续存在．稳定是相对的，变化是绝对的．有效调整将迎来新的和谐
。
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