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前言

本书是在1999年出版的第二版的基础上修订的。
2001年以后，财政部相继颁发了《企业会计制度》、《企业会计准则》和《企业财务通则》，这些会
计制度、会计准则和财务通则，对规范、完善房地产开发企业会计核算、提高企业会计信息质量有着
积极的意义，也使企业会计更加适应我国市场经济发展和对外开放的需要。
现根据这些会计准则、制度和通则，结合房地产开发企业的开发经营的特征，对本书再加修改。
考虑到目前除上市股份制房地产开发企业以外的其他房地产开发企业，大都还采用企业会计制度，因
此本书在修订时，对企业会计制度和企业会计准则应用指南中所用的会计科目和会计报表及其核算、
编制方法，都作了同时的叙述，并对采用企业会计准则可能发生的一些问题进行了讨论，以满足不同
房地产开发企业的核算需要。
在这次修订时，曾得到上海市有关房地产开发公司的协助，附志于此，表示衷心的感谢。
书中不妥之处，恳请读者批评指正。
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内容概要

　　在1999年出版的第二版的基础上修订而成的。
修订版对对企业会计制度和企业会计准则应用指南中所用的会计科目和会计报表及其核算、编制方法
，都作了同时的叙述，并对采用企业会计准则可能发生的一些问题进行了讨论，以满足不同房地产开
发企业的核算需要。
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章节摘录

插图：第一章 总论第一节 房地产开发企业是房地产综合开发的产物房地产综合开发，也叫城市建设
综合开发，它是根据国民经济计划、土地利用计划和城市建设总体规划，对一个开发区域内基础设施
、民用住宅、工业通用厂房、办公楼等，实行统一规划设计、统一征地拆迁、统一组织兴建，以取得
房地产开发的经济效益、社会效益和环境效益的最佳结合，为城市的未来发展提供有效的物质技术基
础。
房地产综合开发，可将土地和房屋合在一起开发，也可将土地和房屋分开开发。
分开开发的，第一步先开发土地，进行旧城改造、房屋建设与土地相关联的前期工作，如征地、动迁
、七通一平(即给水、排水、供电、供热、供气、电讯、道路畅通、场地平整)等；待土地开发后，将
其有偿有期转让给房屋开发公司或其他企业单位；第二步再由房屋开发公司或其他企业单位兴建各类
住房、厂房、办公楼等。
我国房地产综合开发，大体经历了小统建——大统建——开发企业综合开发这样一个发展过程。
从1949-1978年的30年间，我国城市房屋的建设，都由国家把投资分配给企业单位或由企业单位自行筹
建，各企业单位自行征地、自行设计、自行组织施工分散自建的。
这种分散自建方式，不仅浪费了大量的人力、物力和财力，而且由于缺乏科学统一的城市规划，使城
市建设布局不合理，配套设施不齐全，社会综合效益不高。
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编辑推荐

《房地产开发企业会计(第3版)》由立信会计出版社出版。
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