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内容概要

《走进百姓生活的物权法--物权法案例百则》(作者苟军年)为浙江省社科联社科普及重点课题“物权
法走进百姓生活”的最终成果。
从申报课题时起，我们就决定将专业的物权法与老百姓的生活发生关联，将本来从生活中演化而来的
规则再一次放回到生活中去。
《物权法》决不能仅仅只是书面上的法，它应该成为生活的一部分！

本书采集了近百案例，都是来自司法实践的真实案例，完整展示了《物权法》中较为实用的法条与制
度，相信使用者可以开卷有益。
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书籍目录

第一章 总则
 一、什么是物?
 二、什么是物权?与债权的区别何在?
 三、物权的性质
 四、物权法的特征是什么?
 五、物权法定是什么意思?
 六、动产与不动产的区分
 七、物权的享有是否没有限制?
 八、物权与老百姓的财产
第二章 物权变动
 一、不动产物权如何变动?
 二、不动产如何登记?
 三、登记时的评估如何办理?
 四、房屋买卖合同与房屋产权过户是什么关系?
 五、房屋所有权如何表现?
 六、登记错误是否可以补救?
 七、先签合同后办理产权过户，如何保护买房权利?
 八、虚假登记承担什么责任?
 九、登记需缴费多少?
 十、汽车买卖适用什么规则?
 十一、征收对物权的影响?
 十二、财产继承如何办理?
 十三、物权受到侵害如何保护?
 十四、物权发生争议，如何解决?
第三章 所有权
 一、什么是所有权?
 二、所有权包含哪些权能?
 三、什么是占有?
 四、占有如何取得?
 五、占有的效力是什么?
 六、无权处分的后果如何?
 七、善意取得需要符合什么条件?
 八、遗失物的主人可否追回该物?
 九、悬赏广告是否有效?
 十、发现文物如何处理?
 十一、征地的补偿如何计算?
 十二、征用是什么含义?
 十三、哪些财产是专属于国家所有?
 十四、国有财产管理机构应如何履行职责?
 十五、集体所有的财产有哪些?
 十六、农村集体财产由谁行使所有权?
 十七、农村集体财产如何行使所有权?
 十八、私人财产是否受到保护?
 十九、企业出资人的权利有哪些?
 二十、出资人如何行使权利?
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第四章 区分所有权、相邻关系与共有
 一、商品房业主所有权的范围
 二、商品房所有人是否可以随意行使自己的权利?
 三、业主对小区公共部分是否承担义务?
 四、小区内的道路、绿化、公共设施与用房属于谁?
 五、小区内的车位属于谁所有?
 六、业主如何行使自己的权利?
 七、物业服务不到位，如何解决?
 八、住宅可否用于经营?
 九、业主是否受业主大会或业主委员会决定的约束?
 十、住宅小区的维修基金归属何人?
 十一、住宅小区的收益如何分配?
 十二、不动产相邻如何排水?
 十三、不动产相邻如何通行?
 十四、采光权存在吗?
 十五、不动产权利人在排污时应否照顾邻居?
 十六、不动产权利人在进行建筑时，对邻居是否有义务?
 十七、不动产相邻导致损害的，如何处理?
 十八、按份共有人如何行使权利?
 十九、夫妻如何行使对房屋的权利?
 二十、共有物如何分割?
 二十一、共有人的优先购买权如何行使?
 二十二、共有物产生负债，共有人如何承担?
 二十三、共有人没有明确共有种类的，应确定为何种共有?
第五章 用益物权
 一、什么是用益物权?
 二、国有自然资源，个人可否占有使用?
 三、所有权人与用益权人关系如何?
 四、不动产被征收，用益物权人如何补偿?
 五、我国农村集体土地承包经营权包括什么权利?
 六、我国农村土地的承包期限有多少年?
 七、土地承包经营权有哪些流转方式?
 八、承包期内，发包人可否调整承包地?
 九、土地承包经营权可否抵押?
 十、建设用地使用权包含哪些内容?
 十一、出让土地使用权可采用什么法律形式?
 十二、取得土地使用权如要改变土地用途，如何办理?
 十三、建设用地使用权可否转让?
 十四、宅基地使用权人有哪些权利?
 十五、何为地役权?
 十六、地役权如何设立?
 十七、何为海域使用权?
 十八、特许物权之矿业权
 十九、渔业权之养殖与捕捞
第六章 担保物权
 一、什么是担保物权?
 二、什么是反担保?
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 三、主合同无效，担保合同是否有效?
 四、担保物权的范围包括哪些?
 五、担保期间，担保物如果灭失，如何处理?
 六、既有物的担保又有人的担保的，债权人如何实现权利?
 七、生产设备、原材料、半成品、产品可否设立抵押?
 八、交通工具可否设立抵押?
 九、建筑物抵押如何办理?
 十、乡镇、村企业的建设用地使用权可否设立抵押?
 十一、以公益为目的的事业单位的设施可否设立抵押?
 十二、抵押权如何设定?
 十三、抵押权人可否与抵押人约定债务人不履行到期债务时抵押财产归债权人所有?
 十四、订立抵押的财产如果出租的，如何处理?
 十五、抵押期间，抵押人可否转让抵押财产?
 十六、抵押权可否单独转让?
 十七、抵押人如恶意减少抵押财产价值，则如何保护抵押权人?
 十八、抵押权如何实现?
 十九、同一财产设定了多次抵押，如何处理?
 二十、抵押权人行使权力是否受到诉讼时效限制?
 二十一、质权如何未设定?
 二十二、质权人承担什么义务?
 二十三、质权如何实现?
 二十四、知识产权可否设定质押?
 二十五、应收账款可否设定质押?
 二十六、何为留置权?
 二十七、企业之问的债权债务如何实行留置权?
 二十八、留置权人是否承担义务?
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