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前言

　  人们从何时开始骂开发商，记不太清楚。
只记得我也骂过开发商，并且骂得相当狠。
　  2000年，我大学毕业，开始在南方一家投资公司上班，待遇不错。
在那座熟悉而今变得遥远的城市里，我曾经满怀激情，对未来充满憧憬与美好幻想。
我连做梦都没有想过，将来有一天，我会涉足房地产，成为人人痛恨喊打的开发商。
　  2007年，我的宝贝女儿出生，那种初为人父，有女万事足的幸福感，全天下做爸爸的人都懂。
太太做梦都想有个属于自己的房子，于是我咬咬牙，拿出全部积蓄，东拼西凑，终于供了一套房子。
那时候，心里恨啊，没有早点买房。
搬进新房后，感到舒坦的同时，也开始为柴米油盐，为供按揭而发愁，想方设法做生意赚钱。
当人开始变得贪婪时，就意味着灾难即将降临。
因为贪婪，我陷入了一个美丽谎言编织的陷阱，一年后谎言破灭，弄得倾家荡产，妻离子散，从此背
井离乡开始几近逃亡的生活。
　  人生在世，每个人都有自己的故事，有好有坏，有甜有苦。
可能有些故事，能找好友知己倾诉，能向亲人诉苦；有些时候，却不得不独自面对自己的影子，在沉
寂中品尝孤独。
开发商，这个原本与我毫无关联的阶层，正是在命运的驱使下，让我与之亲密接触，直至密不可分。
　  从此，我的生活因开发商的身份变得不太平静，特别是每次上网，从来不敢跟别人说，我是开发
商。
在很多论坛，提到开发商，网友们的谩骂、砖头、臭鸡蛋等扑面而来。
我不禁暗自庆幸，网络是虚拟的。
　  众所周知的华远地产老总任志强，绰号&ldquo;任大炮&rdquo;，是我们地产界的名人。
一种说法认为，任大炮是读书最多的地产商，对此我一直嗤之以鼻；又有种说法是，中国人&ldquo;最
想揍的人&rdquo;中间，老大是小泉，老二是阿扁，而任大炮即排老三，我也总不以为然。
　  首先，任大炮书读得肯定没我多。
四书五经，唐诗宋词，我随时可找他唇枪论剑一番，看到底谁读得多，他充其量只能说是读了点书的
大开发商。
从读书的角度而言，他不如我；从开发商的角度而言，我不如他，华远地产毕竟声名在外。
　  其次，将任大炮与小泉、阿扁之流相提并论，我觉得有失妥当。
在旧社会，最遭人痛恨最遭人骂的是谁？
不用说，是汉奸！
到现在，最遭骂的又是谁？
当然是开发商。
任大炮这一鼎鼎大名的大开发商，非要和小泉、阿扁扯上关系，一个日本人，一个搞&ldquo;台
独&rdquo;的，排到后面，换做是我，就把开发商和汉奸画上等号了。
　  开发商=汉奸！
相信这提法没有哪个开发商能容忍，没有人肯把自己和汉奸相提并论。
但现实中，开发商这个词确实越来越负面，开发商也越来越招人骂。
开发商是否真的都像人们骂的那样？
　  可惜在中国能写书的开发商不多，万科的王石算一个，不过我估计看的老百姓应该不多。
写书本来是好事，但要看老百姓买不买账。
记得早几年就有人在某论坛财经版发帖撰写《新史记&middot;奸商本纪&middot;王石传》，表面说的
是王石，实质骂的是开发商，越写书越找骂。
　  名人写书水分可能较多，说内容完全真实，就有点辱没读者的智商了。
我不是名人，至多就是一个读了点书的小开发商，都说同行是冤家，所以想和任大炮比比读书，和王
石比比写书。
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套用别人的话说，比得过或比不过是水平问题，而比不比是态度问题，水平允许有限，但态度绝对要
端正。
开发商，其实也很真实的。
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内容概要

　  主人公韬尘出生在一个普通的家庭，大学毕业后，靠父母找关系送红包，在一家投资担保公司上
班，亲眼目睹了资本运作过程中，财富是多么容易积累起来。
同时，他也见证了在上世纪九十年代，一批批地产开发商从无到有、空手套白狼的暴富神话。
　  韬尘不满足于生活现状，梦想通过创业拓展事业。
他先是涉足资本生意，利用银行的人脉进行贷款业务，收取利息差价，尝到了黑金的甜头；后与朋友
合伙办广告公司，却因为股东心不齐被迫退出；冒险入股市，刚开始赚了不少，在530股灾来临时一夜
回到解放前；因为信任朋友，入股放私贷收入颇丰，开始创办装修公司，志在做中国最强最大的装修
企业。
　  在这一系列的创业过程中，因为贪婪，也因为被人出卖，先是被从小玩到大的朋友朱亘咏欺骗，
后来又陷进了另一位兄弟费仁设计的&ldquo;庞氏骗局&rdquo;之中，损失惨重，最后落得抛家弃子、
背井离乡的下场，开始了漫长的翻身之路。
　  在丁大成、覃大伟，以及红粉知己余秀秀、李冰冰的帮助之下，韬尘顺利地进入了房地产业，成
为了开发商，重新开始艰难创业，最终成为一位成功的地产开发商。
　  小说围绕主人公韬尘创业-倒下-再创业的主线发展，讲述了在金钱面前，人们对财富的不同理解和
感知，既深刻揭露了以费仁为代表的，为金钱扭曲人格，可以出卖良知、情感、尊严乃至包括亲情在
内的一切东西，完成一个说句假话都会脸红的老实人到衣冠禽兽的蜕变过程，也成功地塑造了如丁大
成、覃大伟、余秀秀、李冰冰等一批珍视良知，重视情感，有情有义的现代人物形象。
　  贫穷让有些人呕心沥血摆脱贫困成了天使，也让有些人投机取巧制造骗局成了祸害他人的魔鬼。
世间的情义有时不能用时间长短去衡量，事业的成败也不能以一时得失去下结论。
只要良知与情义安在，好好走路的人，就算摔倒也能够重新站立起来！
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作者简介

　  韬尘：20世纪70年代末出生，金融本科毕业，现为某房地产开发企业法人兼总经理，从事房地产开
发经营。
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章节摘录

　  基本上这类企业都有几个共同特点，在银行的贷款不少，少则几千万，多则上亿元。
一家银行的贷款都分成好几笔贷，贷款总额基本各笔均摊。
有个企业老总酒后吐真言，这样贷款好处多，第一是还贷容易，一个亿错开分成四五笔贷，贷款到期
借两千万就能全部搞定；第二是风险小，第一笔贷款万一银行收回卡住不放，第二笔就没必要再还了
，银行会倒过来求着你去办手续。
　  那是一个把对穷人吝啬、对富人慷慨演绎到极致的时期。
不是有人说，银行就是在你最有钱的时候，想方设法把钱借给你；在你最缺钱的时候，又想方设法追
着你要钱。
与生俱来的嫌贫爱富、依傍大款，让银行有时候比开发商更遭人诟病！
　  当时正值小资创业热潮，很多公职人员都在做生意。
务实做点正业的就办公司、开店、卖保险或卖安利，不务正业的就买些六合彩，随便搭个实力好的高
利贷商也能赚些小利。
那年月不用银行搞什么&ldquo;贷款营销&rdquo;，很多公职人员就处心积虑、费尽心思地琢磨着能不
能抢银行。
　  1998年，丁大成在资本生意上摔倒过，而且差点没能翻身起来。
他说，资本是把双刃剑，一个人掌握的资本越多，有时不是好事，是坏事。
掌管一百万的资本和掌管一亿的资本，后者可能收益多了，但风险面也跟着大了。
所以资本越多，对风险把握和控制就要越严谨。
当资本达到一定程度的时候，就不能再靠人去掌管，而要靠机构、靠人才、靠机制，这也正是他成立
众海信托的主要原因。
　  那段时间，生意上的一帆风顺，确实让我的创业野心膨胀到了极点。
昕鹏装饰公司原本二十年后上市的宏伟蓝图，我把它缩短到了十年。
那时候赚钱确实太容易了，我计算过，正业生意还有资本生意加起来，我每天收入将近七千元。
按这种速度发展下去，十年上市不是什么妄想。
　  冰冻三尺，非一日之寒，很明显我这么做犯了低级的错误。
费仁的负债，事实上远不止他账目上交代的，比账目上还要更多更多，而且利率都很高，月利率4%！
几千万的负债，每个月都要支付一两百万的利息，就算我再借五百万，一千万，也根本无济于事。
　  我以前在担保公司接触过的开发商，他们之所以能够成功，归结一点，是因为他们懂得创造条件
。
没有钱是吧，可以融资买土地，再抵押给银行；不懂建筑是吧，没问题，有建筑商；不懂流程是吧，
没问题，市面上职业人才多了去；没有开发资质是吧，也没问题，想小打小闹赚一笔就收手，那简单
，找家小公司给点钱借个资质，照样能开发房子。
想长远干下去，那就麻烦点，自己注册个公司，自己申请资质，就像你当年起步一样，慢慢打慢慢做
，由小变大，逐步做强！
　  做生意确实得敢冒险，吴晶就属于敢冒险的人。
她拿下土地后，对整个小区进行分割外包，招了五六个挂名的小建筑商，门市、房屋刚建起来，就抵
押给了担保公司，拆借高利贷。
对建筑商的工程款，也没什么高招，就是拖欠。
整个开发项目的资金，就是房子没盖好提前预售融资一部分，高利贷借一部分，工程款拖欠一部分，
才把小区建了起来。
　  在投资方面，我越来越信奉一个道理：多数人都是错的，对的只是少数人！
就好像炒股，真正赚钱的，就那么几个，赔钱的小散铺天盖地。
群众的眼睛是雪亮的，这句话没错，但投资做生意，信不得多数人，那经常都是错的。
　  房地产暴利并非如人们想象的那么轻易可以获取，想要拿到暴利，就必须拿出真本事，起码得有
驾驭风险的能力，能幸运地躲开明里暗里的陷阱。
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没有这种能力，房地产最好碰都不要去碰！
因为做房地产只需倒下一次，就有可能永无翻身之日！
　  &hellip;&hellip;
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编辑推荐

　  贪婪之心，人皆有之。
　  当贪欲不受控制时，它会让你万劫不复；当贪欲成为动力时，它会使你柳暗花明。
　  贪婪让一个打工仔找到赚钱的捷径，挖到第一桶金；同样是贪婪，让他深陷一场骗局；还是贪婪
，使他走上房地产商之路。
　  主人公跌宕起伏的命运，交织在资本市场、民间高利贷、改革开放后早期地产运作等背景中，其
创业&mdash;成功&mdash;失败&mdash;再创业&mdash;再成功的真实经历，堪称一幅惊心动魄的创业地
图，为创业者们指明了醒目的方向。
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