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前言

萌动于20世纪90年代初、迄今仍发生着的中国城市面貌的变化，让海内外，包括置身其中的城里人时
时震撼。
在令人目不暇接的沧桑变幻中，人们注意到，以大规模的旧区改造和新区建设为特征的房地产开发充
当了一个极为重要的角色。
而这，可能还是表象，因为实际情况远为复杂：由原先全然计划与福利的房屋管理分配体制转化成充
分商品化的运营制度，谈何容易？
于是更宏伟的事实应该是，中国房地产业的市场建设在这过程中踉踉跄跄地走向成功了。
从发生学的角度观察，目前正红火的房地产市场是在20世纪90年代初“凭空”建立的。
由于历史很短，游戏规则滞后，与政府多有瓜葛，且参与者颇多外行，因此“非市场”因素迄今随处
可见。
比如，同一个区域两个竞争着的项目，其土地获取方式和价格完全不同，这使得它们的市场行为大相
径庭，神出而鬼没。
这是一个问题。
另一个问题是，专家侃侃而谈的，媒体拼命发布的总是政策与房价。
似乎房价一跌，房地产就不能玩了；政策一好，傻瓜也可以发财了。
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内容概要

　　《低碳地产之中国选择》面对世界气候与环境的深刻变化，探讨了地产行业如何走低碳节能的道
路，通过借鉴国内外的经验，特别是上海世博会为国案例馆的启示，找到中国地产自已的发展之路。
2010年11月29日出书
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章节摘录

插图：第一个误读是，低碳住宅一定是高科技住宅，开发低碳住宅必须以高科技为前提，必须采用诸
如新风系统、地源热泵、辐射式调温以及贵重的建筑材料等。
似乎人们需要的是一间实验室、一个保温箱，可以不去理会春夏秋冬，而躲进家宅自成一统。
似乎在全球温室效应之下，人类唯一的归宿便是制造另一个温室。
这是低碳？
不是。
低碳住宅意在降低能耗，力图寻求的是可再生、可循环利用的能源。
它需要科技，而这仅仅是低碳的一部分，不是前提，更不是全部。
若以为全部，在这样的屋子里住久了，则必然会忘记怎么开窗，怎么凭栏吹风，忘记人竟还可以不借
科技而生活。
结果不是物为我所役，而是我为物所役！
最终会陷入唯技术论、唯设备论的境地。
因此，我们倡导的第一个低碳住宅开发理念是——远离高碳而适度运用低碳技术，同时反对对高科技
的过度依赖。
因为过度的依赖，必然使低碳南辕北辙；而对合理运用科技，本书的态度则是尊重且提倡的。
第二个误读是，开发低碳住宅太昂贵，太遥远。
这样的恶之花也是唯技术论栽下的。
眼下的低碳开发着实吓退了一些实力并不雄厚却有意于低碳的开发商。
他们对低碳住宅敬而远之，因为在他们眼里，低碳是一种较高层次的需求，仿佛人唯有满足口腹之欲
才敢奢谈精神需求。
这更为一些本来就对低碳不感冒的开发商提供了借口：“喏，我不是不想，只是低碳不起哟！
”低碳贵族化了。
而事实上低碳住宅孜孜以求的，恰恰是通过各种途径减少对能源的需求，与自然建立一种友好的、平
易亲切的关系。
比如，利用地形因地制宜，减少土方量也就等于减少碳排放；再比如，在设计上斟酌窗墙比，慎用大
飘窗，以达到保温隔热的效果；多栽乔木同样也可以收到不错的效果；在设计上，科学对待朝向、日
照、通风等因素将从根本上大幅降低碳排放。
如果一个住宅区在这些基本点上犯了错，即便日后采取如何高新的技术，也还是高碳建筑。
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媒体关注与评论

对于中国来说，低碳地产是一种选择。
对于地产而言，低碳中国却是唯的选择。
地产，顾名思义，因地而有产。
我们从大地索求甚多，房地产业是最大程度改变地球环境的行业之一。
保护环境，是保护我们自己的未来。
　　——王石（万科企业领袖、中房协常务理事）本书是作者多年房地产经验与持续的低碳热情之融
合，又是海外经验的深刻观察与本土方案的理性选择之结晶。
　　——叶檀（著名财经评论家）中国房地产业如何可持续发展7试图挽救全球生态的低碳主张如何
激发中国建筑的自新图强7从这本书中，我看到了解决之道的曙光。
　　——陈序（财经专栏作家、前Newsweek中文版执行主编）
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编辑推荐

《低碳地产之中国选择》：未来中国语境因地制宜反唯技术论中国最佳低碳地产实践案例中国首本低
碳地产读本第一个低碳地产评价体系(UHE)十二大守则简朴人生自然人文
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