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内容概要

　　冯著《208条商品房买卖合同》一书即将出版，作者来电邀请我为其作序，为此我十分高兴，也为
朋友的新作成功问世表示祝贺。
　　循名责实，本书关键词：第一“208条”；第二“买卖合同”；第三“商品房”。
我国改革开放以来，继早些年北京秦兵律师204条商品房买卖合同文本之后，能和我国房地产快速发展
国情与时俱进的合同文本恐非本书莫属。
它是作者十余年房地产实践并研究了我国《合同法》特别是《物权法》等l2部法律，《房地产经营管
理条例》和最高人民法院有关的司法解释等18部法规、解释，《城市房屋产权登记管理办法》等61种
规章，《住宅设计规范》等53种技术规范文件，还参考了很多省市地方性法规或规程的结果。
一般人或普通研究者是不易做到的。
这也足以证明它确为心血之作，绝非作秀、抄袭之作，而是开发商预售房产、买受人在决意购房之前
为避免纠纷或官司值得认真一读的作品。
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作者简介

　　冯正元　湖南溆浦人，北京对外经贸大学国际经济法硕士、英语学士，1992年起在海口、长沙从
事专职律师工作，现为北京市德恒律师事务所长沙分所专职律师，房地产法律部主任，《208房地产律
师网》总监。
专业特长：房地产投资开发经营、项目招商融资合作、企业重组改制、公司兼并与收购、知识产权保
护等方面诉讼与非诉讼法律事务。
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书籍目录

关于《208条商品房买卖合同》（奥运版）的说明签合同须知买卖合同双方当事人第一部分：订立合同
的法律依据第二部分：商品房建设与销售依据第三部分：本商品房基本情况第四部分：计价方式和计
价范围第五部分：公平待遇第六部分：付款方式及期限第七部分：逾期付款的违约责任第八部分：商
品房交付第九部分：交房时间和标准第十部分：商品房交接程序第十一部分：商品房的验房第十二部
分：房屋交接与风险转移第十三部分：逾期交房的违约责任第十四部分：逾期收房的违约责任第十五
部分：建筑面积差异处理第十六部分：规划、设计变更的约定第十七部分：商品房建筑工程质量承诺
第十八部分：建筑材料及建筑节能质量承诺第十九部分：室内居住环境质量承诺第二十部分：附属设
施设备质量承诺第二十一部分：商品房配套设施交付条件承诺第二十二部分：商品房装饰装修质量承
诺第二十三部分：住宅区规划及室外环境承诺第二十四部分：广告责任第二十五部分：相关文件公示
第二十六部分：本商品房配套设施的物权归属第二十七部分：相关权益的约定第二十八部分：买受人
权利保护第二十九部分：共有权益的约定第三十部分：出卖人关于房屋产权状况的承诺⋯第三十一部
分：合同登记备案第三十二部分：产权登记发证第三十三部分：物业技术资料移交第三十四部分：保
修责任的承诺第三十五部分：前期物业服务的承诺第三十六部分：专项维修基金的交纳、管理与使用
第三十七部分：保密约定第三十八部分：违约责任及有关解释第三十九部分：争议处理及解决方式第
四十部分：法律适用第四十一部分：情势变更第四十二部分：不可抗力第四十三部分：送达通知的约
定第四十四部分：司法救济第四十五部分：合同生效第四十六部分：本合同附件208条商品房买卖合同
（条款）合作开发房地产如何避免合作纠纷
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章节摘录

　　关于《208条商品房买卖合同》的说明　　一、《208t商品房买卖合同》是我国《物权法》实施后
的第一部《商品房买卖合同》，她最显著的特点是将《物权法》的法律原则和精神更具体明确的体现
于《商品房买卖合同》。
　　二、《208t商品房买卖合同》积极配合我国目前的房地产调控政策，有力促进房地产市场进一步
规范，把现行房地产政策法规充分应用于商品房买卖合同。
　　三、208t充分维护购房者的合法权益。
　　四、208t最大程度满足开发商的合理合法要求，保障开发商的合法权益。
　　五、208t对商品房建筑质量作了严格的规定，对建筑节能环保作了更具体的要求。
　　六、208t符合国情民意，贴近商品房交易实际。
尤其便于实际操作。
　　七、对违约行为依据我国法律法规和司法解释承担违约责任。
既具体明确，又公平公正。
　　八、208t中很多内容在我国《商品房买卖合同》中是第一次提出，具有新颖性和独创性。
　　我国《物权法》于2007年10月1日正式实施，《4208条商品房买卖合同》（简称208t）是我国《物
权法》颁布实施后产生的第一部《商品房买卖合同》。
冯正元律师通过近一年的努力，完成了《208条商品房买卖合同》（简称208t）。
该合同一方面来源于冯正元律师十余年房地产法律实务操作和办案实践，另一方面运用了他的法律专
业知识和对物权法的学习理解，经过精心创作多次修改而成。
该合同共有208条，分成46个部分，38000余字。
208t许多条款比以往使用的《商品房买卖合同》任何文本更详尽、更明确、更便于操作、更贴近实际
、更体现公平交易，合同中很多条款在我国房地产界和法律界是第一次提出，具有新颖性和独创性。
⋯⋯
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编辑推荐

　　被媒体称为“最牛商品房买卖合同”！
不仅仅是因为这份合同有46个部分，208条、38000字⋯⋯　　《208条商品房买卖合同及释义》是一个
房地产资深律师十余年的办案实践总结，可谓“一册在手、购房无忧。
”
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