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前言

眼下正时兴的一本书《求医不如求己》，说的是要了解自己的身体，关注自己的健康，治未病之病。
我们编写的这本《二手房交易法律指南》也有类似的目的，希望能给买卖房屋的朋友带来一些类似的
帮助。
住房是安居乐业之本，值得我们为之付出不菲。
当土地资源日益匮乏、新房离中心城区越来越远的时候，在城市的某个角落，也许就有那么一套质量
上乘、配套齐全的二手房等待着你去发现它、选择它。
但选择是有风险的，我们所关注的是如何将其中蕴含的法律风险降至最低。
最好的风险防范当然是事前防范。
当阅读本书后，我们希望读者朋友们对二手房交易的基本环节、相关法律知识、可能发生的纠纷等有
初步全面的把握，以便在实际进行交易时，能审慎抉择，将那些可能发生的法律风险和纠纷的种子，
消灭在萌芽的状态中。
“法律的生命在于经验而不是逻辑。
”我们将自己在从事法律职业的过程中碰到的有关二手房交易的案例进行了收集和整理，通过案情介
绍、案件结果、案件点评、相关链接四个部分，将抽象、单调的法律规定，与生动丰富的生活事实相
结合，行文力求简洁明了、通俗易懂，力求让读者朋友们能在较短的时间内跨过那看似高深的大门，
领略一下法律世界中的独特风景，“治未病之病”，防患于未然。
不得不提的是。
社会发展日新月异，法律更迭亦是突飞猛进，随着时间的推移，书中的个别观点难免发生变更，敬请
读者朋友们能“与时俱进”。
囿于我们的智力和能力，书中的观点难免有不当、不妥之处，再敬请读者朋友们指正和见谅！
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内容概要

本书以案例的形式，详细解析二手房交易几大环节中经常出现的问题，作者用点评的形式对问题进行
了深入的分析，并给出极具操作性的解决方案。
此书6 6个案例全面击破各个难点成为购房者必备的速查手册。
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作者简介

郭韧，教育背景：华东政法大学法学学士、民商法硕士专业特长：房地产、特许经营、企业法律顾问
，民商事诉讼、仲裁等法律事务执业经历：执业律师．2000年毕业于华东政法学院法律系，曾担任太
平洋房屋、住商不动产、瑞阳不动产、胡克地产、惠家房产、宝韵地产等相关房产经纪公司和房产代
理公司法务及法律顾问，并曾担任安徽省无为县上海商会法律顾问、会员。
有10年房产法务、公司法务经验，熟悉二手房交易流程、上海各大银行贷款政策及相关理财产品，擅
长拟订二手房签约条款及解决纠纷，善于对特许经营行业制定相关特许合同并建制特许经营规范，多
次在相关媒体上发表房产专业文章。
顾鸣香，女，江苏扬中人。
1996年至2004年就读于华东政法大学，先后获法学学士和法学硕士学位。
长期从事民商法学的研究和实践。
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书籍目录
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章节摘录

插图：转让安置房的购买权，因此，于某与杜某签订的合同没有违反法律或行政法规的强制性规定。
且合同的内容由双方自愿协商确定，不存在欺诈、胁迫等情形，应当认定合同是双方的真实意思表示
。
基于上述原因，可以认定双方就安置房购买权转让而订立的合同是有效合同。
于某所主张的因房屋产权未经登记、合同未经拆迁主管部门批准而导致合同无效的观点能否站得住脚
呢？
笔者认为这一观点不能成立。
首先，我国《城市房地产管理法》规定房地产所有权的转让应当办理权属登记，但本案中安置房尚未
建成，于某还无法获得房屋所有权并转让，其转让的仅仅是安置房的购买权，即向房产开发公司购买
安置房的请求权，这类购买权的转让无需办理也无法办理权属登记。
其次，关于拆迁主管部门的批准能否影响合同效力的问题，我国《合同法》司法解释已经给出了明确
的规定，除非法律明确规定合同必须经批准后才生效，否则没有办理批准手续不影响合同效力。
到目前为止，尚没有任何法律明确规定安置房购买权的转让合同必须经拆迁主管部门批准后才生效，
所以，没有拆迁主管部门的批准，双方之间的合同仍然是有效的。
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后记

即将与读者见面的《二手房交易法律指南》，是新浪房友在线与二手房行业内最资深的法律专家紧密
合作的产物。
作者顾呜香法官与步界律师事务所郭韧律师都是在二手房行业内积累了丰富经验的法律专家，本书能
为新浪房友在线的广大经纪人和消费者提供法律专业指导，帮助大家规避二手房交易过程中的法律风
险，实用性非常强。
新浪房友在线是由中国最资深的房地产专家、互联网精英，依托现代信息技术、新浪网的品牌信赖，
为广大购房者提供最专业的二手房媒体与信息服务而创建的网络平台。
新浪房友在线作为新浪网在二手房行业的专业平台可谓系糸出名门，不但在网络技术上追求卓越，并
且全面研究了国外领先的二手房网络服务模式（如美国的Zi11ow、trulia、remax），开创了适合中国市
场情况的二手房网络创新服务方案。
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媒体关注与评论

“如果你了解法律，那么，法律就成了你的朋友。
如果你涉足二手房交易或者即将涉足二手房交易，那么，这本书将会成为你的忠实朋友。
”　　——丁以升　华东政法大学教授“本书能为新浪房友在线的广大经纪人和消费者提供法律专业
指导，实用性强。
我们希望与更多的房地产专业人士一起合作，共同打造新浪房友在线——中国二手房最大的网络媒体
和信息服务平台。
”　　——彭加亮　博士新浪房友在线总裁“随着深圳、上海、北京、广州⋯⋯等多个一线城市的二
手房交易量纷纷超越一手房，二手房交易的诸多问题也日渐受到重视，本书出版的意义，不只提供消
费者一本实用的二手房交易指南，更重要的是，还见证了二手房市场从非主流成为主流的关键时刻。
"　　——林倩　链家地产副总裁“在上海接触房地产行业后，才了解购房是一门艺术，一门学问；看
过两位法律专业人士写的这本书，更加明白法律是唯一可以自我保护的途径，这本书是购房者，售房
者，房产服务人员等等人士值得细心阅读和参考的好书。
”　　——Vincent Wong瑞阳不动产
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编辑推荐

《二手房交易法律指南》：新浪房友在线客座嘉宾郭韧律师最新力作新浪房友在线客座嘉宾为你揭开
二手房交易的重重迷雾帮你避免风险轻松交易二手房
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