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内容概要

　　本书正是基于上述现实焦点问题来研究资产证券化与中国房地产金融风险防范问题，希冀对证券
化方式下具有典型意义的风险事实做出合理解释，结合对我国房地产金融风险阶段性特征及其成因的
解析，为实现我国房地产金融层次提升与风险规避提供新的理论支持。
全书围绕以下两个问题勾勒出研究框架：一是证券化条件下房地产金融风险生成机制有什么新变化，
二是在中国特殊国情下房地产金融风险的生成机制是怎样的。
旨在从一般情况与特殊国情两个层面来考察资产证券化手段是否为化解中国房地产金融风险的良方。
研究的重点在我国，研究的中心是房地产金融风险的生成机制。
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作者简介

　　邹瑾，女，1981年生，四川自贡人。
2003年获西南财经大学金融学院金融学学士学位，2004年考入西南财经大学中国金融研究中心，2009
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学术著作。
现任职于四川大学经济学院，从事金融学的教学和研究工作。
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章节摘录

　　1.5本书的主要创新点与局限　　本书的主要创新点在于：　　（1）用新政治经济学的分析框架
研究我国房地产市场的特殊性，指出在我国转型经济的特殊背景下，政府与市场是资源配置的两种力
量，房地产金融风险问题是中国特殊的制度环境所导致的利益失衡。
证券化方式的推行不单纯是外部规则的构建，会涉及各种利益主体关系的重新设计、磨合与内部规则
的形成，证券化等市场约束机制（外部规则）引入的目的是去调整某种利益关系，化解利益主体之间
的力量失衡，形成某种内部规则使得各利益主体自发地去规范自我的市场行为，实现市场的有效运行
。
　　（2）紧扣转型经济的核心特征，在综合运用经济学原理建立供求均衡模型进行逻辑演绎与运用
统计学方法构建计量模型进行实证佐证的基础上，分三步揭示出我国房地产金融风险的内生是在垄断
市场的定价机制下，房地产产业链上下游市场各利益主体共同作用于商品房交易市场供求力量失衡的
结果。
　　（3）结合“次贷危机”的启示，提出了化解我国房地产金融风险的总体思路，分别针对主市场
、土地市场与资金市场思考了不同的改革路径。
一方面，化解房地产金融风险的根本在于资产证券化等市场化创新手段所形成的微观动力；另一方面
，探究房地产金融风险的化解，必须重视思考在中国特殊国情下所形成的“约束条件”。
笔者强调在资金市场的改革中，房地产金融模式的转变不在于形式或规模的变革，也不能单纯援用金
融逻辑加以解释，它代表着一种社会利益关系再造程序的一环。
金融模式的演变应是根据外界经济环境的变化发展出能够实现金融功能的规则、制度等具体的金融形
态，并且进行结构优化，改变原有的社会结构和关系。
　　本书的局限在于：　　房地产行业是个行业关联性极强的行业，房地产金融风险的生成也是一个
复杂的话题，相关的研究和可选择的视角很多。
一方面因其与现实的紧密性，需要研究者对其有较为深刻的理解，能把握现实主体之间的潜在关系；
另一方面，又需要有较为扎实的经济金融理论功底，比如对新古典供求均衡分析方法、信息经济学与
利益集团理论能灵活运用。
受笔者的知识与经历约束，本书的研究也就必然存在一定的薄弱环节和不足。
　　在房地产金融风险生成的理论刻画方面，本书对生成机制尚未做到全面和深入，比如对地方政府
、开发商、银行之间的关系更多的偏于逻辑性描述性研究，而没有深入构建复杂模型进行分析。
在实证方面，由于房地产信息透明度不高，本书的数据都来自公开数据（绝大部分来自中经网统计数
据库），研究只能借助仅有的数据管中窥豹。
此外，本书分析的主旨重在对“病理”的分析，对于房地产金融风险防范机制的分析有待深入，尤其
是如何从利益关系重构我国房地产金融体系还需要进一步细化。
这些局限与不足，都是以后需要进一步研究和完善的。
　　⋯⋯
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