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内容概要

《2013全国土地估价师资格考试考前冲刺与精练题库:土地管理基础与法规》共分四个部分：第一部分
为考点精析，考点分析全面、准确，讲解通俗易懂；第二部分为实战模拟，共有五套模拟试卷，针对
性强，贴近考试真题，可帮助考生熟悉考试题型，掌握命题规律，提高解题能力；第三部分为真题与
难点解析，可帮助考生检验备考效果；附录部分为考试大纲，可帮助考生完善知识体系。
适合参加2013年全国土地估价师资格考试的考生使用。
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作者简介

黑敬祥，高级经济师，拥有注册土地估价师、注册房地产估价师等项执业资格证书，省建筑工程评标
资深专家；每年主编房地产估价师、土地估价师、房地产经纪人等多个领域的考试辅导书，并分别由
机械工业出版社、中国建筑工业出版社、天津大学出版社、华中科技大学出版社出版。
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书籍目录

考试情况分析第一篇 考点精析第1章 土地估价基础知识（一）第2章 土地估价基础知识（二）第3章 土
地估价方法及选择（一）第4章 土地估价方法及选择（二）第5章 土地分等定级第6章 基准地价评估等
实务第7章 常见用途下的土地估价第二篇 实战模拟模拟试卷（一）模拟试卷（一）参考答案模拟试卷
（二）模拟试卷（二）参考答案模拟试卷（三）模拟试卷（三）参考答案模拟试卷（四）模拟试卷（
四）参考答案模拟试卷（五）模拟试卷（五）参考答案第三篇 真题与难点解析2008年土地估价实务基
础试题2008年土地估价实务基础试题参考答案2009年土地估价实务基础试题2009年土地估价实务基础
试题参考答案附录 考试大纲2013年土地估价实务基础考试大纲第一部分 土地估价方法第二部分 宗地
估价实务第三部分 土地分等、定级与基准地价评估等实务
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章节摘录

版权页：   （2）规定限制供地和禁止供地的范围。
 主要依据包括：《产业结构调整指导目录（2011年本）》（国家发展改革委令第9号），《限制用地
项目目录（2012年本）》和《禁止用地项目目录（2012年本）》 （3）建立土地有形市场。
 为了形成公开、公平和公正的土地交易，抑制土地投机，2000年1月6日，国土资源部颁布了《关于建
立土地有形市场促进土地使用权规范交易的通知》，要求原划拨土地使用权的交易，出让土地使用权
的首次交易，法律允许的集体建设用地的流转以及土地抵押权实现而引起的土地使用权转让，法院判
决用于清偿债务的土地使用权转让，以及出让土地使用权的转让、租赁、抵押、作价出资、交换、赠
与等交易应纳入有形市场交易。
 （4）建立交易许可制度和交易预报制度。
 《关于建立土地有形市场促进土地使用权规范交易的通知》确立了交易许可制度和交易预报制度。
主要包括：原划拨土地或改变原土地使用条件的土地交易，由土地行政主管部门审核、县级以上人民
政府批准后方可入市交易。
出让土地使用权的土地首次交易，报土地行政主管部门核准，达到转让条件方可入市交易。
集体建设用地的交易，要先经原集体经济组织同意，报土地行政主管部门批准，方可人市流转。
 （5）建立土地储备制度。
 主要依据包括：《土地储备管理办法》（国土资发[2007]277号）、《土地储备资金财务管理暂行办法
》（财综[2007]17号）、国土资源部、财政部、中国人民银行、中国银行业监督管理委员会《关于加
强土地储备与融资管理的通知》（国土资发[2012]162号）、《关于金融促进节约集约用地的通知》（
银发[2008]214号）等。
《关于金融促进节约集约用地的通知》（银发[2008]214号）规定，土地储备贷款采取抵押方式的，应
具有合法的土地使用证，贷款抵押率最高不得超过抵押物评估价值的70％，贷款期限原则上不超过2年
；对土地储备机构储备符合规划（计划）且空闲、废弃、闲置和低效利用的国有存量建设用地，要积
极予以贷款支持。
 （6）建立地价等市场信息公开查询制度。
 让市场主体及其他参与者充分了解市场信息是市场健康发展的必要条件。
国土资源部自1999年开始，着手在全国建立土地市场信息系统，基准地价、标定地价、市场交异地价
、政府供地计划和市场需求等信息在网络上可以公开查询，以增加市场的透明度。
 4.“承租土地使用权只能按合同租金与市场租金的差值及租期估计”的内涵 合同租金指的是国有土地
租赁合同的租金；市场租金指的是与之相同类型、地段的土地使用权的市场租金。
按二者之差及租期估计。
即合同租金权益是代表国家的政府收益，不是承租人的权益，因此不能考虑这部分收益，只能计算其
差值。
 5.“同一宗土地上部分房屋转让而土地使用权不可分割转让”的内涵 根据《城市房地产管理法》的规
定，房地产转让时，房屋所有权和该房屋所占用范围内的土地使用权同时转让；土地使用权出让合同
载明的权利、义务随之转移。
同一宗土地上部分房屋转让而土地使用权不可分割转让，属于不得转让的一个条件。
即这种情况不得转让，房地必须一并转让。

Page 5



第一图书网, tushu007.com
<<2013全国土地估价师资格考试考前>>

编辑推荐

《2013全国土地估价师资格考试考前冲刺与精练题库:土地管理基础与法规》编辑推荐：精练题库，开
启通关之门；专业的团队，专业的方法，向专业的考生传授专业的考试秘笈；至尊实战，经典分析，
考生第一辅助宝典。
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