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内容概要

　　《房地产开发与经营》以房地产开发项目实施全过程为核心和基本线索，系统全面地研究房地产
开发全过程的相关知识、工作方法以及实用定量计算方法，着重介绍房地产开发的基本概念、前期研
究理论与方法和全过程开发管理原理。
《房地产开发与经营》可以作为大专院校师生（含研究生）学习用书，也可以作为房地产建设项目管
理培训的指定用书，还可供房地产界高层次管理者、研究人员、广大房地产从业人员、中介服务人员
学习和参考。
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章节摘录

　　1.2房地产投资的特性　　1.2.1位置固定性　　位置固定性（或不可移动性），是房地产最重要的
一个特性。
房地产不仅受地区经济的束缚，还受到其周围环境的影响。
所谓“房地产的价值就在于其位置”，就是强调了房地产不能脱离周围的环境而单独存在，由此可见
位置对房地产投资的重要性。
　　房地产的位置固定性，要求房地产所处的区位必须对开发商、置业投资者和承租户都具有吸引力
。
也就是说能使开发商通过开发投资获取适当的开发利润，使置业投资者能获取合理、稳定的经常性收
益，使承租户能方便地开展经营活动以赚取正常的经营利润并具有支付租金的能力。
　　当投资者准备进行一项房地产投资时，很重视对房地产所处宏观区位的研究。
很显然，承租户肯定不愿意长期租用环境日益恶化、城市功能日渐衰退的地区内的物业。
此外，房地产投资价值的高低，不仅受其当前净租金水平的影响，而且与其所处地区的物业整体升值
潜力密切相关。
由于房地产的位置固定性，投资者在进行投资决策时，对未来的地区环境的可能变化和某宗具体物业
的考虑是并重的。
　　通过对城市规划的了解和分析，就可以做到正确并有预见性地选择投资地点。
　　1.2.2寿命周期长　　房地产具有寿命周期长的特点，因为土地不会毁损，地上建筑物及其附属物
也具有很好的耐久性，所以房地产投资是一种长期投资。
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